ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 2255/10/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Budova restaurace s piislusenstvim bez ¢.pop., ktera je soucdsti pozemku parc.¢. 243

s piislusenstvim, které tvoii budova evidovana jako rodinny dim &.pop. 90, ktera je soucasti
pozemku parc.¢. 242/1 a rodinny dum &.pop. 68, ktery je soucasti pozemku parc.¢. 240/1 s pozemky
parc.¢. 230, 240/1, 242/1, 243, 423 a 424, v k.. Ostrovacice, obec Ostrovacice

Znalec: Ing. Romana Horfidkova, BA
Kalvodova 107/7
602 00 Brno - Pisarky
telefon: +420777343446
e-mail: hornakova@volny.cz
IC: 64285464

Zadavatel: Mgr. Iva Palcrova
Nedbalova 480/17
623 00 Brno

TRZNi HODNOTA 37 000 000 K¢

Pocet stran: 49 stran a z toho je 23 stran ptiloh
Pocet vyhotoveni: 3, z toho jedno vyhotoveni je v archivu znalce
Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 06.03.2022 Vyhotoveno: V Bmé 14.03.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni trzni hodnoty nemovitosti pro potieby objednatele, v soucasném stavu, a to budovy
restaurace bez ¢.pop., ktera je soudasti pozemku parc.&. 243 a s piisludenstvim, které tvofi budova
evidovana jako rodinny dim &.pop. 90, ktera je souéasti pozemku parc.¢. 242/1, objekt kuZelny,
ktery je vybudovany na pozemku parc.¢. 243 a rodinny dum ¢&.pop. 68, ktery je soucasti pozemku
parc.g. 240/1, vie s pozemky parc.&. 230, 240/1, 242/1, 243, 423 a 424, v k.. Ostrovatice, obec

Ostrovadice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ucelem znaleckého posudku je odborng stanovit trini hodnotu nemovitosti, ktera by slouzila pro
potieby objednatele.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na prfesnost zavéru

znaleckého posudku

Byla k dispozici projektova dokumentace — pasport budovy restaurace a déle bylo provedené
zaméfeni nemovitosti véetng ptislusenstvi znalcem pfi mistnim Setfeni. Informace o vybaveni
budovy byly pfevzaté i z Gidaju sdélenych zadavatelem a dale z vizudlni kontroly, provedené
znalcem pfi mistnim Setfeni.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 06.03.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec jako podklady pouzil doklady, které si zajistil sam, tedy aktualni vypis z katastru
nemovitosti, kopii katastralni mapy a informace o povodiiové zéné. Pro stanoveni trzni hodnoty
byly pouzité informace z vlastni databaze realizovanych prodeji a soucasné nabidky nemovitosti

v okoli ocefiované nemovitosti prostiednictvim serveru Sreality.cz. Déle by! vlastnikem pfedloZzeny
pasport domu. Nemovitost je ocefiovana na zadklad& porovnavaci hodnoty. Ta je provedena na
zdklad€ porovndni s informacemi o souc¢asném trhu, které jsou relevantni k datu ocenéni. Jsou
pouZité jak nabidky z realitni inzerce, tak udaje z databéze realizovanych prodeju, kterou si vede
znalec sam.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 377, ze dne 2.3.2022, pofizeny dalkovym piistupem
2. Kopie katastralni mapy

3. Povodfiova mapa

4. Fotodokumentace pofizen4 znalcem pii mistnim Setfeni

5. Zaméfeni nemovitosti pii mistnim Setfeni

6. Pasport stavby z kvétna 2012

7. Mapa lokality a mapa obce

8. Informace sdélené objednatelem

9. Nabidky nemovitosti na realitnim serveru Sreality.cz

10. Databaze realizovanych prodeji vedena znalcem a spolupracujicimi znalci

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem informaci je v piipadé vypisu z KN, katastralni a povodiiové mapy vefejné dostupna
informace, vytvofena na zasadé materialni publicity a lze je ovéFit. Zméieni provedl| znalec za
pomoci laserového métidla a vedkeré rozméry jsou zakreslené ve schématech, uloZenych u znalce.
Dale byla provedena kontrola pasportu domu, ktery nebyl Gplné shodny se sou€asnou dispozici.
Informace o realizovanych obchodech lze doloZit pomoci kupnich smluv. Informace z inzerce nelze
uplné ovéfit, ale nejistota této informace je pro dal3i hodnoceni upravena (snizend) za pomoci
koeficientli.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno trZzni hodnotou ve smyslu definice uvedené v § 42, odst. 1 zdkona £.151/1997
Sb., 0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zakon o ocefiovani majetku), jak vyplyva ze
zmén provedenych zakony ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &.
188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., &. 30,3/2013 Sb., a zakonnymi opatfenimi Sendtu ¢. 340/2013 Sb., ¢&.
344/2013 Sb., zékony &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb., a €. 237/2020 Sb..

‘Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trZzniho odstupu, po nélezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro udely tohoto zdkona rozumi, Ze U¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Trzni hodnota je vét$inou stanovena pomoci dil¢ich metodik a to stanoveni hodnoty nékladové,
vynosove a porovnavaci. Pro tento pripad je zvolena metoda nakladova a porovnavaci. Je to

z diivodd, Ze vynosova hodnota by nebyla vypovidajici pro nemovitost jako celek. Zakladni vyuZiti
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je restaurace a ty se v soutasné dobé& prakticky nepronajimaiji. Je to z divodu, Ze jest€ neddvno byly
restaurace vétSinou zaviené. Rovnéz se ani nerealizoval ani kratkodoby prondjem. Tudiz nejsou

k dispozici relevantni udaje pro vypocet vynosové hodnoty.

Nakladova hodnota vychazi z obestavéného prostoru. Déale je zvolena jednotkova cena, stanovena
na zakladé dostupnych ukazateli THU. Jednotkovou cenou je vyndsobeny obestavény prostor
budovy. Od takto stanovené ceny je odedtené opotiebeni. V cené je jiz zahrnuté veskeré vybaveni,
které je souéasti budovy. K této cené je dale pfipodtena hodnota pfisluSenstvi, které ma cenotvorny
charakter. A dale je pfipoétena cena pozemku. Pozemek je ocenény na zdkladé jednotkové ceny,
vychézejici z informaci o sou¢asném trhu a redlnych dosaZitelnych cenach, vie z databaze znalce.
Takto pomocné vypoétena nakladova hodnota odpovidd sou¢asnym cendm.

U porovnavaci hodnoty se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
uskutednénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Neptedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To
proto, Ze se piedpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, a to informaci

z realitnich severi a dale informace z databaze vlastni a z databéze spolupracujicich znalc,
sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi. Z porovnavanych cen jsou
vypoctené jednotkové ceny za zapogitatelnou (podlahovou) plochu, tj. viechny prostory v interiéru
jsou zapo¢tené plnou plochou, mimo prostory v suterénu, kde je plocha poloviéni. Je zvolena
odpovidajici jednotkova cena a tou je vynasobena zapocitatelna plocha ocefiované nemovitosti.
Zéavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti mési¢ni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadé je vypracovino toto ocenéni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru &i tvorbé dat

Znalec si zajistil aktualni vypis z katastru nemovitosti, kopii katastralni mapy a informace o
povodiiové zon&. Dile byla pofizend fotodokumentace z nemovitosti jak z exteriéru, tak i

z interiéru. Bylo provedené diléi zaméfeni znalcem pfi mistnim Setfeni a dale byl piedlozeny
pasport budovy restaurace. Pro stanoveni trzni hodnoty byly pouZité informace ze sou¢asnych
nabidek nemovitosti v okoli ocefiované nemovitosti prostiednictvim serveru Sreality.cz. Informace
z databaze realizovanych prodeju znalce a spolupracujicich znalcu pouZité nejsou, nebot’ jsem
nenagla Zadnou nemovitost, vhodnou pro porovnani, ktera by byla obchodovana v prubéhu 6
mésici.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro vlastni ocenéni jsou pouZité informace o provedeni nemovitosti, tedy materialova specifikace a
vybaveni nemovitosti pfevzaté ze sdéleni objednatelem, ale i z vysledkt mistniho Setfeni, tedy
vizualni kontrola znalcem a z ptedloZeného pasportu. Dale byly parametry zajisténé vlastnim
zaméfenim znalcem pii mistnim $etieni. Informace z inzerce byly pfevzaty v rozsahu, v jakém byly
v inzerci uvedeny. Informace o realizovanych prodejich byly pfevzaté z podrobnych parametrl a
popisu, které jsou soucasti databaze znalce

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni 0daje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Ostrovacice, k.u.
Ostrovacice
Adresa nemovité véci: Ul Osvobozeni 90 a 68 a bez.¢.pop., 664 81 Ostrovacdice

Y

Vlastnické a evidené¢ni udaje
JUDr. Richard Nedbalek, Nedbalova 480/17, 623 00 Brno , podil: 1/1

Dokumentace a skuteénost

Byla pfedloZena dokumentace - pasport hlavni stavby a ten ve vétSi mite odpovida skuteCnosti
zji$téné pii mistnim $etfeni. Znalec provedl i kontrolni méfeni a zaméfeni prostor, kde nebyly
relevantni udaje k dispozici. Jednalo se o piistavbu garaze, objekt kuzelny a rodinny diim &.pop. 68,
které byly zaméfené.

Mistopis

Obec Ostrovadice se nachazi asi 12 km od Brna. Jedna se o dobfe vybavenou obec. Ma statut
méstyse. Jsou zde potraviny, restaurace, penziony, ufad, posta, $kola a $kolka. Obec se nachazi v
t€sné blizkosti dalnice D1. Pies obec vedla tzv. ,stard silnice” Praha - Brno. Dopravné je obec
napojend na MHD Brno a diale meziméstskymi a dalkovymi autobusy Brno - Jihlava., Obec je
vybavena vefejnym vodovodem, kanalizaci a plynovodem. Ocefiovana nemovitost je soucasti
zastavby pfi hlavni komunikaci, ktera obci prochézi a vede ze sjezdu dalnice D1 smérem do centra
obce. Pfedmétem ocen&ni je budova restaurace s piisludenstvim, které tvofi dvorni stavby -
pfistavba gardZe a kuZelna, dale rodinny dim €.pop. 68, ktery navazuje na budovu restaurace a dale
parkovisté, umisténé naproti pies silnici. Budova restaurace je fadova koncova, po pravé strané pri
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pohledu z ulice je ztizeny vijezd na nadvofi, kde se nachazi dvorni stavby a jsou zde zpevnéné
plochy ze zamkové dlazby, slouzici pro ptipadné parkovani a sou¢asné jako chodniky. Tento vjezd
vznikl spojenim plivodniho vjezdu a vjezdu u sousedni nemovitosti. Naproti budovy pies ulici je
volny pozemek, ktery slouZi jako soukromé parkovisté a je takto oznadeny. Ve je soucasti hlavni
ulice, ktera obci prochazi a jedna se o ulici Osvobozeni.

Hlavni stavba je napojena na veskeré ptipojky - vefejny vodovod a kanalizace, elektro a plyn, vie
do ulice. Sousedni rodinny diim &.pop. 68 byl sice napojeny na piipojky, ale vie je nyni odpojené.
Od centra obce je nemovitost vzdalena cca 250 m. V centru je umistény ufad, zdkladni a mateiska
skola, posta, prodejna potravina a zastavka autobusu. Nijezd na dalnici D1 je od nemovitosti
vzdaleny 4,9 km.

Situace
Typ pozemku: (¥ zast. plocha O ostatni plocha 0 orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada U jiny
VyuZiti pozemkid: O RD O byty O rekr.objekt O garaze B jiné
Okoli: & bytova zona O pramyslové zéna O nakupni zona
U ostatni
Pfipojky: ® /0O voda & /0O kanalizace & /0O plyn
vef. / vi. & /O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice B4 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem). X dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,IILtf.
Poloha v obci: $irSi centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku B zpevn&na komunikace O nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

883/23 Megstys Ostrovagice
883/12 CR - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rainovo nabiezi
390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je fadova koncova budova restaurace, kters je evidovand jako stavba bez &.pop.
a je na parc.C. 243, Jedna se o Castecné podsklepenou budovu, s 1.NP a ¢aste¢n¢ nad 1.NP je 1
2.NP. Nad obéma ¢astmi jsou pudni prostory. Suterén sestava ze dvou ¢asti a t\y jsou pfistupné pro
kazdou ¢ast samostatné z 1.NP po schodisti. V suterénu jsou sklady, dva maji i shozy a dale je zde
technicka mistnost, kotelna, kde jsou dva kotle pro UT a zésobnik na teplou vodu. V 1.NP je prostor
restaurace, ktery sestdvd z vyCepu, salu, piisali a salénku. Dale je zde socidlni zazemi pro Zeny a
pro muZe a kuchyné se skladem potravin. Viechny tyto prostory maji vlastni vstupy, tedy vycep z
ulice, pfisali ma dva vstupy, jeden z boku z prijezdu a druhy ze dvora, kuchyné ma vstup ze dvora a
dalsi vstup ze dvora je ke schodisti, které vede do 2.NP. V 2.NP jsou prostory pro ubytovani, které
tvofi dva apartmany, jeden dvouluzkovy a jeden 'Etyfluzkovy. Z meniho apartménu je vystup na
terasu, orientovanou do dvora. Kazdy apartman ma vlastni koupelnu s WC. Dale je v tomto podlazi
jesté kancelaf. Schodisté je pribézné az na pudu. Na tuto budovu ve dvofe navazuje dvorni &ast,
ktera je s budovou funkéné propojena a je sni tedy i ocendna, a jedna se o sklad, pFistupny ze
spoleéného zavétti a denni mistnost — $atna pro zaméstnance, pfistupna ze dvora. Zde jsou sprcha,
pfipojky pro pracku, suicku a je zde dvojdiez. Ddle jiz ve dvofe navazuje prostor slouZici jako
garaz s vjezdem ze dvora, ktery ma navazujici prostory dilny a daldi garaZe, ktera je oteviena
smérem do dvora sousedniho rodinného domu. Tento rodinny dum je nyni prazdny a je ve
zhorSeném, spiSe havarijnim stavu a je uréeny k celkové rekonstrukei nebo k odstranéni. Ve dvote
hiavni stavby je jest& prostor kuzelny, ktery je zrekonstruovany a v jeho zadni &asti byl vytvofena
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prosto pro letni kuchyni. Na dvar za hlavni stavbou je vjez zulice vedle restaurace pies
uzaviratelnou branu.

Hlavni stavba — budova restaurace je zdéna, s rovnymi stropy, v pfizemni v ¢asti hlavniho sélu je
svétla vyska 4,85 m a dale v pfisali a ve vyéepu je 3,00 m, ostatni vy$ky jsou 2,85 m. Schody jsou
vét§inou betonové. Stropy jsou rovné. Stfecha je sedlova, &aste¢né s valbou, krov je dfevény,
krytina je palena. Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem. Dvefe jsou v sile dfevéné plvodni
repasované vletné délici skladané stény mezi salem pfisalim. Ostatni dvefe jsou hladké do
ocelovych zarubni. Podlahy v 1.NP jsou pfevazné puvodni parkety a dale keramickd dlazba, ve
2.NP jsou koberce a keramicka dlazba. Na socialnim zazemi jsou nainstalované - umyvadlo, pisoary
a WC misy s nadrzkami. Ve 2.NP je jedna koupelna s WC, kde je vana i sprchovy kout, umyvadlo a
WC kombi a druhd koupelna s WC ma sprchovy kout, umyvadlo a WC kombi. Zdrojem teplé vody
je zasobnik, umistény v suterénu, ktery je napojeny na dva plynové kotle, které slouzi soudasné i
pro topeni. Pro vytapéni 2.NP je samostatny kotel, umistény pfi schodisti. Vedlejsi stavby, cozZ jsou
garaz s dilnou, kuZelna a puivodni rodinny dum ¢.pop. 68 jsou zdéné, stiechy jsou pultové a sedlové,
krytina palena nebo betonova.

Dle informaci sd¢lenych vlastnikem byla hlavni budova postavend v roce 1947. V roce 1975 byla
provedena pfistavba kuchyng. V letech 2013 az 2014 byla provedend modernizace budovy, kdy
byla zfizenda nova kotelna, byly provedené nové rozvody topeni véetné radiatord, nové
elektrorozvody vcetné napojeni dvorni ¢4sti. Byla provedena vymeéna oken a ¢asteéné interiérovych
dveti, zfizené nové toalety, zmodernizovana kuchynég, ¢aste€né jsou nové podiahy, byla zménéna
dispozice 2.NP a provedena vymalba a nova fasada, v¢etné tiprav klempifskych konstrukci a uprav
kominu. Na okna byly instalované Zaluzie.

Navazujici dvorni ¢ast byla vybudovana jiz v roce 1934 a na ni navazujici garaze byla piistavéna
vroce 1939. U této stavby byla v roce 2014 provedend nova fasada. Kuzelna ma novu podlahu,
omitky, rozvody instalaci, keramicky obklad a nova stfe$ni krytina, vie bylo rovnéZ provedené
v roce 2014.

Soucasné byly ve dvofe provedené nové zpevnéné plochy, ¢asteéné ze zamkové dlazby a ¢asteéné
z Zulové dlazby. Jsou provedené nové piipojky.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zaji§tén piimo z vefejné komunikace

Komentaf: K vySe uvedenym skute¢nost je nutno doplnit, Ze nemovitost oznacena jako rodinny
dim ¢&.pop. 90 dle sdé€leni vlastnika, za dobu, kdy nemovitost vlastni, nebyla rodinnym domem
a tvoii a vzdy tvofila pfisluSenstvi restaurace.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém ldzemi
NE Povodilova zéna 1 - zanedbatelné nebezpe¢i vyskytu povodné / zaplavy

Vécnd biemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Na nemovitosti vazne zdstavni pravo ve prospéch CS, a.s. a déle je zde poznamka o
zahdjeni exekuce. Vzhledem k tomu, Ze znalci neni znam4 skuteéna vy3e dluhd, neni k tomuto
pfihlizeno. V ptipadé pfevodu nemovitosti by toto muselo byt fe3eno individualng.




3.4. Obsah

1.

2.

Vécna hodnota staveb

1.1. Restaurace s pfislu§enstvim
Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Budova oznacena &.pop. 90 - garaz
2.2. KuzZelna

2.3. Rodinny dum ¢&.pop. 68

. Hodnota pozemku

3.1. Pozemky

. Porovnavaci hodnota

4.1. Budova restaurace s pfislusenstvim
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Ocenéni nemovitosti je provedené na zakladé parametru podlahové plochy, kde plocha viech
mistnosti je uvazovana skutenou plochou a plocha p¥istusenstvi, coZ jsou prostory v suterénu a
terasa, je uvazovana poloviéni plochou a schodiste je vidy zapoctené jen jednou, tedy ne pro véiena
podlazi. Jsou stanovené dvé hodnoty, a to vécna, coZ je ndkladova hodnota hlavni stavby a
vedlejSich staveb, u kterych uvazuji, Ze maji cenotvorny charakter. K takto stanovené hodnoté je
pripoftena hodnota pozemki. Dale je provedené porovnani s trhem, kde se nemovitost ocefiuje jako
celek, tedy hlavni budova veetné vedlejdich staveb, venkovnich Gprav, a pozemki. Porovnani je
provedené se sou¢asnymi nabidkami na trhu. Neni k dispozici dostateéné mnozZstvi realizovanych
prodejd, které by byly uskute¢néné v pribéhu jednoho roku. S ohledem na to, Ze se jedna tedy i o
nabidky, je v zav&ru stanovena trzni hodnota, nikoliv cena obvykla.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Restaurace s prisluSenstvim
| Véend hodnota dle THU

Uzitna plocha

Nazev UZitnd plocha

1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uZitna plocha
sklad 23,69 m? 0,50 11,85 m*
sklad 25,07 m® 0,50 12,54 m?
sklad 7,55 m’ 0,50 3,78 m’
sklad 21,06 m? 0,50 10,53 m*
kotelna 8,54 m? 0,50 427 m?
su$arna 8,34 m? 0,50 4,17 m?
2 x schodisté s chodbou 18,25 m? 0,00 0,00 m?

47,13 m?

1.NP
Vydet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sal 117,26 m? 1,00 117,26 m?
prisali 44,24 m? 1,00 44,24 m*
schodisté 7,78 m? 1,00 7,78 m*
vyiep 46,09 m* 1,00 46,09 m’
salonek 21,77 m? 1,00 21,77 m?
kuchyng 39,16 m® 1,00 39,16 m®
chodba 17,17 m? 1,00 17,17 m?
WC Zeny - predsiiika 4,35 m’ 1,00 4,35 m?
- kabina 1,08 m’ 1,00 1,08 m?
- kabina 1,08 m? 1,00 1,08 m?
- kabina 1,08 m? 1,00 1,08 m?
WC muzi - predsifika 3,33 m? 1,00 3.33 m’
- pisodry 3,98 m? 1,00 3,98 m*



- WC kabina 1,04 m’ 1,00 1,04 m
- WC kabina 1,32 m’ 1,00 1,32 m*
- WC kabina 1,44 m’ 1,00 1,44 m’
zadveti 2,00 m’ 1,00 2,00 m*
sklad 28,06 m” 1,00 28,06 m’
Satna pro zaméstnance 14,64 m? 1,00 14,64 m?
356,87 m’
2.NP
Vyd&et mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodi§té 11,23m*> 0,00 0,00 m’
kancelar 17,74 m’ 1,00 17,74 m’
apartman - loZnice 22,52 m’ 1,00 22,52 m’
- loznice 18,12 m* 1,00 18,12 m’
- predsiii 4,44 m* 1,00 4,44 m’
- koupelna s WC 7,68 m? 1,00 7,68 m?
apartman - loZnice 10,92 m? 1,00 10,92 m*
- predsiti 4,92 m? 1,00 4,92 m’
- koupelna s WC 4,96 m* 1,00 4,96 m*
- terasa 9,75 m® 1,00 9,75 m’
chodba 12,54 m? 1,00 12,54 m®
113,59 m*
517,58 m’
Zastavéné plochy a vySky podiazi
Nazev Zastavénd plocha [mz] vyika
1.PP 13,50*%11,30 = 152,55 2,24m
1.NP 42900 5,12m
2.NP 12,70%11,45 = 145,42  3,13m
726,96 m"
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe$eni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP 149,51*2,24 = 334,90
NP 1.NP 387,60%5,12+10,84*3,20+51,24%2,54 = 2 149,35
NP 2.NP 144,36*3,13 = 451,85
NP Zastfeseni 144,36*5,42/2+14,53%9,30*1,56/2+51,26%3,92/2-
9%6,12*5,00/2 = 459,39
Obestavény prostor - celkem: 339548 m’
Konstrukce Popis
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové
2. Svislé konstrukce zdéné
3. Stropy rovné
4. Krov, stiecha valbova a pultova, krov dievény
5. Krytiny stiech palena krytina pozinkovany plech
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech
7. Uprava vnitinich povrchi vapenna omitka
8. Uprava vnéjsich povrchi Stukova omitka
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9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah
15. Vytapéni

16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod
19. Vnitfni kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohfev teplé vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vyb.

keramické obklady na socialnim zazemi a v kuchyni
betonové s povrchem cementovy potér a s povrchem z lepeného
koberce

hladké, dyhované a dievéné do ocelovych a oblozkovych
zarubni

nejsou

plastova s izolaénim dvojsklem, standardni a velkoformatova
parkety, keramicka dlazba, koberec

ustfedni s 2 x plynovym kotlem

svételna a motorova

je provedeny

rozvod teplé a studené vody

je provedena svisla i lezata

je provedeny

2 x zasobnik

varna jednotka

socidlni zdzemi pro muze a socialni zazemi pro Zeny

24. Vytahy neni
25. Ostatni odvétrani kuchyné, socialniho zazemi, délici dfevéna sténa mezi
salem a pfisalim
26. Instalaéni pref. jadra nejsou
Jednotkova cena 10 500 K&/m®
MnoZstvi 339548 m’
Reprodukéni cena 35 652 589 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%0] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Ziklady v¢&. zemnich praci 6,10 2174 808 2174 808 6,18
2. Svislé konstrukce 15,30 5454 846 5454 846 15,50
3. Stropy 8,10 2 887 860 2 887 860 8,21
4. Krov, stiecha 6,20 2210460 2210460 6,28
5. Krytiny stfech 2,90 1033 925 1033925 2,94
6. Klempitské konstrukce 0,60 213916 213916 0,61
7. Uprava vnitfnich povrchi 7,30 2 602 639 2 602 639 7,40
8. Uprava vnéj$ich povrcha 3.30 1 176 535 1176 535 3.34
9. Vnitini obklady keramické 3,20 1 140 883 1 140 883 3,24
10. Schody 2,70 962 620 962 620 2,74
11. Dveie 3,70 1319 146 1319 146 3,75
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,80 2067 850 2 067 850 5,88
14. Povrchy podlah 3,30 1176 535 1 176 535 3,34
15. Vytapéni 4.80 1711 324 1711324 4,86
16. Elektroinstalace 5,90 2103 503 2 103 503 5,98
17. Bleskosvod 0,30 106 958 106 958 0,30
18. Vnitini vodovod 3,20 1 140 883 1 140 883 3,24
19. Vnitini kanalizace 3,10 1105230 1105230 3,14
20. Vnitini plynovod 0,40 142610 142 610 0,41
21. Ohfiev teplé vody 2,00 713 052 713 052 2,03
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22. Vybaveni kuchyni 1,90 677 399 677 399 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 1 497 409 1 497 409 4,26
24. Vytahy 1,30 463 484 0 0,00
25. Ostatni 4,40 1568 714 1568 714 4,46
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 35189 105 K¢
MnoZstvi 3 395,48 m’
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 10 363 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m*] 429
Uzitna plocha (UP) [m?] 518
Obestavény prostor (OP) [m’] 339548
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 10 363
Rozestavénost %% 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 10 363
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢&] 35 187 407
Stafi roka 75
Dalsi Zivotnost roku 105
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 22 871 815

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Budova oznacena ¢.pop. 90

| Vécna hodnota dle THU |
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uZitna plocha
garaz 51,53 m’ 1,00 51,53 m’
sklad 8,78 m’ 1,00 8,78 m®
dvojgaraz 23,54 m? 1,00 23,54 m?
dilna 10,24 m* 1,00 10,24 m?
94,09 m*
94,09 m*
Zastavéné plochy a vy$ky podlaZi
Nazev Zastavénj plocha [m’] vy§ka
1.NP 112,80 434m
112,80 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

_Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP 62,75%4,34+50,05*2,74 = 409,47

_Z ZastieSeni 62,75*3,92/2+50,05%1,56/2 = 162,03

Obestavény prostor - celkem: 571,50 m’
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6. Klempitské prace
7. Uprava povrchil
8. Schodisté

9. Dvefe

10. Okna

11. Podlahy

12. Elektroinstalace

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové

2. Obvodové stény zdéné

3. Stropy rovné

4. Krov pultovd, krov dievény
5. Krytina palena

pozinkovany plech

hladka omitka, ¢asteéné chybi

dfevéné

hladké do ocelovych zérubni a dievénd vrata
plastova

beton a keramicka dlazba

svételna a motorova

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m’] 113

Uzitna plocha (UP) [m?] 94

Obestavény prostor (OP) [m’] 571,50

Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 4 000

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m®) 4000

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢€] 2286 004

Stari rokl 85

Dalsi Zivotnost rok 65

Opotiebeni % 60,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 914 402
2.2. Kuzelna
| V&ena hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha

"
0,00 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
11561 3,02m
115,61 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP (115,61)*(3,02) = 349,14
Z  ZastfeSeni 115,61%1,20/2 = 69,37
Obestavény prostor - celkem: 418,51 m’

-13.




Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové

2. Obvodové stény zdéné

3. Stropy nejsou

4. Krov pultovy, dfevény
5. Krytina palena

6. Klempifské prace
7. Uprava povrchi
8. Schodisté

pozinkovany plech
hladka §tukova omitka
neni

9. Dvefe nejsou
10. Okna nejsou
11. Podlahy keramickd dlazba
12. Elektroinstalace svételna
Jednotkova cena 2 500 K&/m®
MnoZstvi 418,51 m’
Reprodukéni cena 1 046 271 K¢
Konstrukce Obj. podil.  Standardni  Upravend cena Upraveny obj.

[%0] cena [K¢) [K¢] podil [%]
1. Zaklady 12,20 127 645 127 645 12,20
2. Obvodové stény 31,00 324 344 324 344 31,00
3. Stropy 0,00 0 0 0,00
4. Krov 33,50 350 501 350 501 33,50
5. Krytina 12,80 133 923 133 923 12,80
6. Kiempiiské prace 4,20 43 943 43 943 4,20
7. Uprava povrchu 6,30 65915 65915 6,30
8. Schodisté 0,00 0 0 0,00
9. Dvete 0,00 0 0 0,00
10. Okna 0,00 0 0 0,00
11. Podlahy 0,00 0 0 0,00
12. Elektroinstalace 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1046 271 K¢
MnozZstvi 418,51 m’
Zakladni upravend jedn. cena JC) 2 500 K&/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 116
Obestavény prostor (OP) [m’] 418,51
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 2 500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m™] 2 500
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1046 271
Stari rokli 79
Dalsi Zivotnost roki 71
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 627 763
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2.3. Rodinny diim €.pop. 68

[ Véens hodnota dle THU

Uzitna plocha

Nazev Uzitnd plocha
I.NP

Vyéet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

pokoj 20,14 m® 1,00 20,14 m?

pokoj 8,28 m* 1,00 8,28 m’

pokoj 10,80 m? 1,00 10,80 m’

sklad 7,68 m* 1,00 7,68 m’

udirna 3,80 m’ 1,00 3,80 m?

spiz 2,20 m 1,00 2,20 m’

kuchyné 7,64 m? 1,00 7,64 m®

wC 0,80 m* 1,00 0,80 m*

koupelna 8.80 m’ 1,00 8,80 m’

prijezd 39,60 m’ 0,00 0,00 m?

70,14 m*
70,14 m*
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?) vyska
1.NP 132,00 2,85m
132,00 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podiaZi, Z = zastfeeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP 1.NP (132)*(2,85) = 376,20
Z Zastfe$eni 132*3,15/2 = 207,90
Obestavény prostor - celkem: 584,10 m”
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové
2. Zdivo kamenné a z nepalenych cihel
3. Stropy dfevéné tramové
4. Stiecha sedlova, krov dievény
5. Krytina betonova
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky hladké
8. Fas4dni omitky hladka
9. Vnegjsi obkiady nejsou
10. Vnitini obklady keramické
11. Schody nejsou
12. Dvefie dievéné do dfevénych zarubni
13. Okna dfevéna dvojita

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

dievéné, PVC
keramicka dlazba
lokélni plynové topeni
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17. Elektroinstalace svételna

18. Bleskosvod neni

19. Rozvod vody je provedeny

20. Zdroj teplé vody neni

21. Instalace plynu je provedena

22. Kanalizace je provedena

23. Vybaveni kuchyné neni

24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo

25. Zachod WC s nadrzkou

26. Ostatni neni

Jednotkové cena 5 500 K¢&/m®

MnoZstvi 584,10 m’

Reprodukéni cena 3212 550K¢

Konstrukee Obj. podil.  Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil {%]

1. Zaklady 8,20 263 429 263 429 8,90

2. Zdivo 21,20 681 061 681 061 23,02

3. Stropy 7.90 253 791 253 791 8,58

4. Sttecha 7,30 234 516 234 516 7,93

5. Krytina 3,40 109 227 109 227 3,69

6. Klempitské konstrukce 0,90 28913 28913 0,98

7. Vnitini omitky 5,80 186 328 186 328 6,30

8. Fasadni omitky 2,80 89 951 89 951 3,04

9. Vnéjsi obklady 0,50 16 063 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,30 73 889 73 889 2,50

11. Schody 1,00 32126 0 0,00

12. Dveie 3,20 102 802 102 802 3,47

13. Okna 5,20 167 053 167 053 5,65

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 70 676 70 676 2,39

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 32 126 32126 1,09

16. Vytapéni 5,20 167 053 167 053 5,65

17. Elektroinstalace 4,30 138 140 138 140 4,67

18. Bleskosvod 0,60 19 275 0 0,00

19. Rozvod vody 3,20 102 802 102 802 3.47

20. Zdroj teplé vody 1,90 61 038 0 0,00

21. Instalace plynu 0,50 16 063 16 063 0,54

22. Kanalizace 3,10 99 589 99 589 3,37

23. Vybaveni kuchyné 0,50 16 063 0 0,00

24. Vnitini vybaveni 4,10 131 715 131 715 4,45

25. Zachod 0,30 9638 9638 0,33

26. Ostatni 3,40 109 227 0 0,00

Upravend reprodukéni cena 2958 759 K¢

MnoZstvi 584,10 m’

Zikladni upravena jedn. cena JO) 5066 K&/'m®
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QOcenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 132
Uzitna plocha (UP) [m?] 70
Obestavény prostor (OP) [m’] 584,10
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 5066
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5 066
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [Ké] 2959 051
Stari rokill 95
Dalsi Zivotnost roki 25
Opotiebeni % 79,20
Vécna hodnota (VH) [K¢] 615 483

3. Hodnota pozemkd
3.1. Pozemky

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Na zakladé soucasnych nabidek bylo zjisténo, Ze se tyto ceny prumérn& pohybuji v urovni kolem
4500,- K&/m2, Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nabidkové ceny, jsou upravené koeficientem
vyjadfujicim to, Ze nelze pfedjimat skutedné uhrazenou cenu a ten &ini 0,9. Takto upravena cena po
zaokrouhleni ¢ini 4000,- K&/m2 vyméry pozemku.

Druh pozemku

[m’]
ostatni plocha 230 69
zastavénd plocha a 24211 292
nadvori
zastavénd plocha a 243 871
nadvori
zastavéna plocha a 423 234
nadvoii
ostatni plocha 424 463
zastavéna plocha a 240/1 404
nadvofi
Celkova vyméra pozemki 2333

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

cena
[ K&m?]
4 000,00
4 000,00

4 000,00
4 000,00

4 000,00
4 000,00

Hodnota pozemkiu celkem

Spoluvlastnicky Celkova cena
podil pozemku
[Ké]
276 000
1 168 000

3 484 000
936 000

1 852 000
1616 000

9 332 000
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4. Porovnavaci hodnota

4.1. Budova restaurace s prislusenstvim

Jedné se 0 ocenéni nemovitosti, ktera sestava z budovy restaurace s ubytovanim a pfistavbou
garaze, venkovnich zpevnénych ploch a kuZelny, slouzici jako letni kuchyné, z parkovisté a

z dal3i nemovitosti, kterd je ve zhor§eném stavu, ale umoZni pfipadné rozsiteni celého arealu. Pro
porovnani jsou pouzité jak nabidky objektu restauraci, tak i polyfunké&nich objektd a pfipadné
mensich arealu.

Oceflovani nemovita véc

Uzitna plocha: 517,58 m*
Obestavény prostor: 3 395,48 m’
Zastavénd plocha: 429,00 m?
Plocha pozemku: 2 333,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Néizev: Provozovna s bydlenim
Lokalita: ul. Zizkova, Bilovice nad Svitavou
Popis: Nabidka - polyfunkéni dum v centru obce vznikl piestavbou a nadstavbou na

puvodnim objektu v r. 2013. V pfizemi sidli obCerstveni a v patie jsou 2 byty, zal
domem je parkovani pro 3 vozidla.
Popis a dispozice objektu:
Provozni piizemni ¢ast (cukrarna, cukraiska vyroba, sklady) se rozklada na celkové
plose 135 m2, je zde posezeni pro 20 az 25 osob, k dispozici venkovni dlazdén4
terasa, dal3i posezeni v bo¢nim traktu pro celkem aZ 25 osob. Pfistup do objektu je
hlavnim vstupem z ulice nebo bo¢nim ¢i zadnim vstupem pro zaméstnance.
Druhé obytné nadzemni podlazi ma plochu 115 m2, nachazeji se zde 2 byty s
dispozici 2+kk. Byt A o velikosti 43 m2 s terasou (25 m2, dlazba) smétuje na jih je
moderné;j§i a klimatizovany, vétSina spotiebicu (pracka, lednice, sporak) je v zaruce,
byt B o velikosti 54 m2 ma okna kuchyné orientovany na sever. Oba byty jsou
vybaveny mensi kuchyiiskou linkou s ¢astedné vestavénymi spotfebii.
InZ. Sité - voda z vodovodniho fadu, - elektfina, - vefejna kanalizace, - ohfev vody -
samostatné elektrické zasobnikové ohfivace, - topeni - piimotopna télesa aj
klimatiza¢ni jednotky
Stavebné je budova feSend jako Castené zdénd a Céste¢né dievostavba. Celkov
plocha parcely je 358 m2, z toho zastavéna plocha je 163 m2. Ptistup do nadvoii a K
parkovacim mistiim je uzavien vjezdovymi branami.

Podlazi: 1 a2.NP

Dispozice:  nebytovy prostor -+ dva byty

Typ stavby: kombinace zdéné stavby s dievostavbou

Pozemek: 358,00 m’

UZitna plocha: 302,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - je mensi 0,97

K3 Poloha - je obdobna — mensi obec v blizkosti Brna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni — je méné atraktivni, nebot’ nadzemni ¢ast

-18-



je dievostavbou, objekt neni podsklepeny 1,05

K5 Celkovy stav - je obdobny 1,00

K6 Vliv pozemku - je vyrazné mensi 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ma omezené parkovani 1,05

Zduvodnéni koeficientu K.: Jedna se rovnéZ o objekt s vyuZitim jako restaurace a bydleni nebo
ubytovani. Ma ale vyrazné men$i zazemi, minimalni pfisluSenstvi, velmi omezené parkovani a i
stavebné technické feseni a vybaveni je horsi. S ohledem na tyto skute¢nosti a s ohledem na to,
Ze se jednd o nabidkovou cenu, je v zavéru provedené zvyseni ceny o 7 %.

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ke¢/m? Kc [K&/m?]
13 960 000 302,00 46 225 1,07 49 461
Niazev: Penzion s restauraci
Lokalita: Kohoutovicka, Brno - Zebétin
Popis: Nabidka restaurace se salem a ubytovanim v rekrealni oblasti, navazujici na

okrajovou brnénskou &asti Zebétin a Bystrc. Jedna seo pivodni historickou stavbu,
ktera byla v roce 1905 ptebudovana na lovecky zamecek (cca 1905), v 80. letech|
20. stoleti pak rekonstruovana pro zazemi jezdeckych zavodu. Z puvodniho objektul
nasledn& novy majitel v 90. letech ponechal sal v loveckém stylu s velkym krbem,
vyuZivany jako salonek pro pofddani uzavienych akci az pro 36 osob (svateb,
rodinnych oslav, firemnich akei apod.) a restauraci s kuchyni s kapacitou 45 mist.
Zbytek objektu byl pfestavén na penzion s 12 pokoji (dvou az &tyfluzkovymi) s
vlastnim socialnim zafizenim. V boéni ¢asti budovy byl dile zfizen byt pro spravce.
V soucasné dobé je provozovana restaurace s letni zahradkou, vyuZivan je také
venkovni altdn pHi sportovnich akcich v sousednim jezdeckém aredlu a pro
piilezitostné akce s grilovanim. Objekt ma hlavni konstrukce pilvodni. M4
modernizovany interiér.
PodlaZi: 1 a 2.NP a podkrovi
Dispozice:  restaurace + penzion
Typ stavby: zd€nd

Pozemek: 284,00 m?

UZitna plocha: 500,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu - je obdobna 1,00

K3 Poloha - je atraktivnéjsi, jedna se o okrajovou ¢4st Brna
0,95

K4 Provedeni a vybaveni - Interiér je po modernizaci a obdobné

vybaveny 1,00

K5 Celkovy stav - hlavni konstrukce jsou puvodni 1,05

K6 Vliv pozemku — je mensi 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nemd fe$ené parkovéni 1,05

Zduavodnéni koeficientu K.: Jedna se o historicky objekt po kompletni modernizaci interiéru.
Je obdobné velky a slouZi ke stejnému uéelu. Je obdobné vyuZivany jako ocefiovana nemovitost.
Jeho umisténi povazuji za atraktivn&jsi, je sou¢asti Brna a tedy v dosahu MHD. Po modernizaci
Je pouze interiér, ktery je obdobng& vybaveny, ale vie ostatni je puvodni a je uréené k
rekonstrukci, tedy celkovy stav je horsi, nez u oceiiované nemovitosti. NaleZi k nému mensi
pozemek, ktery je bez parkovéni a je bez jiného dalsiho ptisludenstvi. S ohledem na tyto
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skute¢nosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedené zvy3eni
cena o 4 %.

Cena [K¢] UzZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] Ké/m? Kc [K&/m?]
24 000 000 500,00 48 000 1,04 49 920
Nazev: Prodejna s bytem
Lokalita:  ul. 24. dubna, Zelegice
Popis: Nabidka piuvodniho rodinného domu, ktery je dispoziéné upraveny na bydleni s

provozovnou. Dum stoji v centru obce na frekventovaném silniénim tahu smér
Hajany, Ofechov, Dolni Kounice, Ivanfice. Obchodni prostor nachazejici se v
ptizemi domu ma vyméru 52,4 m2. Je rozdélen na prodejnu s velkymi vylohamif
35,6 m2 a pFiruéni sklad 15,6 m2 se socialnim zazemim 1,2 m2. Vstup do domu je¢
vraty, kterd vedou do prijezdu o velikosti 35 m2. Z prijezdu je vstup na prostornyj
zatravnény dvir za domem, na jehoZ konci je zastfeSené posezeni s grilem a
udirnou. Odtud je schodech pfistupnd zahrada o velikosti 152 m2 s ovocnymil
stromy. Dim ma ze dvora vstup do sklepa, ktery se nachazi pod domem. Sklep se
sklada ze tii ¢asti. Technické mistnosti 10 m2, kde je umistény kondenzaéni kotel §
boilerem 160 | a je zde hotova pfiprava na kotel na tuha paliva., skladovaci 42 m2 s
nasypkou z ulice a spojovaci chodby 8 m2. Z prijezdu vlevo je vstup dveimi do
piedsiné domu 4,5 m2. Z piedsing je dale pruchod do samostatného pokoje 10,9 m2
s vlastni toaletou a sprchovym koutem 3,2 m2. Vpravo je schodisté, vedouci do
patra domu, které ma dispozici 4+1. Vstup je do chodby 10 m2, odkud je pfimyj
vstup do viech mistnosti. Vlevo se nachazi kuchyné 17,5 m2 s moderni kuchyfiskoul
linkou se zabudovanymi spotfebi¢i. Soucasti kuchyné je spiZ zabudovana ve
vyklenku. Z kuchyné je piimy vstup do obyvaciho pokoje 24 m2. V patie se ddle
nachazeji 3 pokoje o vyméie 14,5 m2, 21,5 m2 a 8,8 m2, koupelna s rohovou vanou
4,2 m2 a samostatné WC 2 m2. Z chodby v 1.patfe vedou schody na pudu domu
106 m2, kde lze podle hotového projektu vybudovat dalsi bytovou jednotku. Celyj
dum proSel nedavno ¢astecnou rekonstrukci — nova plastovd okna s trojskly §
elektricky ovlddanymi Zaluziemi, zatepleni domu, nové rozvody vody a elektiiny,
nové podlahy, omitky, sadrokartony. Na dim je vypracovany projekt na vétsi pocet]
bytovych jednotek s garazemi.

Podlazi: Suterén a 1. a 2.NP

Dispozice: prodejna s bytem

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 573,00 m

UzZitna plocha: 198,50 m?

Pouzité koeficienty:

| K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - je mensi 0,97
K3 Poloha - je obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - je obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - je obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - je mensi 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nema fesené parkovani 1,05

- | Zduvodnéni koeficientu K: Jedna se o mendi nemovitost, neZ je ocefiovana nemovitost, ale ma
' | také kombinaci dvou typu vyuzZiti. V tomto pFipadg je to obchod a bydleni. Objekt je obdobné

. | vybaveny a je v obdobném stavebné technickém stavu. Nalezi k nému mensi pozemek a nema
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fefené parkovani. Nachazi se rovnéZ v mensi obci, pfi hlavni komunikaci a v blizkosti Brna.
S ohledem na tyto skutenosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zdvéru
provedené zvyseni ceny o 2 %.

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m®] K&/m? Kc [K&/m?]
16 400 000 198,50 82 620 1,02 84 272
Nazev: Bytovy diim s autoservisem
Lokalita:  Ceska, Brmo - venkov
Popis: Nabidka - prodej komeréni nemovitosti v Ceské u Brna. Jedna se o dim po

kompletni rekonstrukci rozdéleny na tfi bytové jednotky a autoservis 9
pneuservisem. Tii bytové jednotky, které jsou nové vybudované, jsou dispoziéné
3+kk podlahové plochy 80 m2 s 30 m2 velkou terasou + puda 20 m2, 2+kk velikost
55 m2 + 10 m2 puda a 1+kk 33 m2, zavedeny autoservis s dlouhou patnactiletou
historii, vybaveny, s podlahovou plochou 140 m2 a § parkovacich mist na pozemku
pred domem a autoservisem.

Podlazi: dvoupodlazni

Dispozice:  3+KK, 2+KK, 1+KK, autoservis a pneuservis

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 057,00 m*

Uzitna plocha: 323,00 m’

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - je mensi 0,97
K3 Poloha - je obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - kazdy byt ma koupelnu s WC a kuchyni
+ zazemi autoservisu 0,95
K5 Celkovy stav - kompletni rekonstrukce a piestavba 0,95
K6 Vliv pozemku - je mensi 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Jedna se o nemovitost obdobné umisténou, tedy v obci Ceska

v blizkosti Brna a v blizkosti rychlostni komunikace. Jedna se o uzavieny aredl, kde v pfedni
Casti je dvoupodlazni objekt, ktery vznikl kompletni ptestavbou pivodniho objektu, je lépe
vybaveny nez ocefiovana nemovitost a ma spi$e charakter novostavby a déle pfisluSenstvi tvofi
mensi hala s vybaveni pro provoz autoservisu. Celkové je objekt mensi a nalezi k nému mensi
pozemek. S ohledem na tyto skute¢nosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je
v zavéru provedena redukce o 13 %.

| e

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?)
39 900 000 323,00 123 529 0,87 107 470
Nazev: Restaurace s bydlenim
Lokalita: Bilovice nad Svitavou
Popis: Nabidka nemovitosti s viceudelovym vyuzitim. V budové se nachazi 3 bytové

jednotky v podkrovi a v pfizemi restauracni zafizeni. Dva byty o dispozici 1+KkK|
kazdy o vyméfe 20 m2 maji sdileny balkén 4 m2 a byt 3+kk o vyméfe 90 m2 s
balkénem 6 m2, vie na pozemku o vyméfe 920 m2 s moZnosti parkovéani za
domem. Restaurace md kapacitu cca pro 55 hosti. Restauraci je také mozno
pfedélat na daldi 2-3 bytové jednotky a vyuZzit vlastni vchody, které jsou jiz v

-21.



restauraci vybudované. Nemovitost je z 1/3 podsklepena. Sou¢asti prodeje je 1
pozemek o rozloze 1069 m2, ktery se nachdzi za budovou. Na tomto pozemku lze]
postavit ptipadné daldi objekt. Restaurace a vybaveni: plynovy spordk, lednice,
myc¢ka, umyvaci pult, venkovni posezeni. V rdmci restaurace je mensi kancelai a
sklad. InZenyrské sit&. Sité - voda - z vodovodniho tadu, - elektfina, - kanalizace je|
svedena do vefejného fadu, - ohfev vody — centralni plynovy kotel se samostatnym|
méfenim, - topeni — plynové — radiatory.

Podlazi: Suterén, 1.NP a podkrovi

Dispozice: 2 x 1+KK, 3+KK, restaurace

Typ stavby: zdéna

" | Pozemek: 1 069,00 m*
% Uzitna plocha: 250,00 m’
" | Pouzité keeficienty:
r K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - je mensi 0,97
| K3 Poloha - je obdobna 1,00
(_ K4 Provedeni a vybaveni - je obdobné, ale ma kromé koupelen a
| WC také kuchyné 0,97
| K5 Celkovy stav - je novéjsi 0,95
K6 Vliv pozemku - je mensi 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K: Jedna se o typové obdobnou nemovitost tedy kombinace

| restaurace s bydlenim. Nemovitost je novéjsi, vybudovana jako novostavba. Tim, Ze ma byty ma
kromé koupelen a WC i kuchyné. Pozemek je mensi. Lokalitu povaZzuji za obdobnou. S ohledem
| na tyto skutecnosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedené

| snizeni o 11 %.

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m] K&/m? K¢ [K&/m?]
18 700 000 250,00 74 800 0,89 66 572

! Zdivodnéni stanovené porovndvaci hodnoty:

' Porovnani j Je provedené jak se samostatnymi objekty, tak i s arealy, které maji obdobné vyuziti, tedy

|  kombinaci provozu, primarmné restaurace s bydlenim. Nabidkové ceny se pohybupi v intervalu od

.} 13,96 mil. K& do 39,9 mil. K&. Je to piilis velky rozptyl cen, ktery je dan pfedeviim rozdilnymi
parametry jednotlivych nemovitosti. Proto je dale zvoleny pomocny vypocet, kdy je uréena
Jednotkova cena, kterou je vynasobena podlahova plocha ocefiované nemovitosti. Jednotlivé

I nabidky jsou nejprve za pomoci koeficientd upravené, tak aby byly eliminovany rozdilné parametry
a skutecnost, Ze se jedna o nabidkové ceny. Nisledné jsou vypoétené jednotkové ceny. Ty se

i pohybuji v intervalu od 49,5 tis. K&/m2 do 107 tis. K&/m2. Pro dalsi vypocet je zvolena primérna

cena, kterd ¢ini 71.539,- K&/m2. Podlahova plocha ocefiované nemovitosti celkem &ini 517,59 m2.

" Takto pomocné vypoctena porovnavaci hodnota je 37.027.871,- K&. Tato cena je z vyse uvedeného

© cenového intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 49 461 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 71 539 K&/m®
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 107 470 K&/m’
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Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Priméma jednotkova cena 71 539 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocenované nemovité véci 517,59 m’
Vyslednd porovnivaci hodnota 37027 871 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Restaurace s piisluSenstvim 22 871 814,60 K&
" 2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Budova oznacena ¢€.pop. 90 914 401,60 K¢
2.2. KuzZelna 627 762,60 K¢&
2.3. Rodinny diim &.pop. 68 615 482,60 K&
] Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 2 157 646,80 K¢
3. Hodnota pozemki
.~ 3.1. Pozemky 9332 000,- K&
{ 4. Porovnavaci hodnota
| 4.1. Budova restaurace s piislusenstvim 37027 871.- K¢
Porovnavaci hodnota 37027 871 K&
Vécna hodnota 34 361 461 K¢
z toho hodnota pozemku 9 332 000 K&

Silné stranky

' Nemovitost je umisténa na hlavni komunikaci v obci v blizkosti Brna a v blizkosti dalnice D1. Je ve
| vyborném technickém stavu.

Slabhé stranky
Jedna se o mendi obec,

1 Trzni hodnota
37 000 000 K¢

| slovy: Tticetsedmmilioni K&
| Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Ptedmétem ocenéni je objekt sestavajici z hlavni stavby a pfisluSenstvi. Hlavni stavba ma
viceucelové vyuziti. PfisluSenstvi tvoii garaz, kuzelna, parkovisté a pavodni rodinny dum, ktery je
spiSe uréeny k piipadnému rozsifeni hlavni stavby. Spole¢né tedy tvoti aredl, ktery 1ze vyuZit pro

| vice u€eld, at’ uz provozovna, bydleni, hotel s restauraci apod.. Nachazi v obci Ostrovatice, tedy

' nedaleko Brna, s pfijezdem po dainici D1. Hlavni konstrukce budovy jsou piivodni, ale interiér je

* po kompletni modernizaci. Nalezi k nému pomé&rné rozsihly pozemek. Lokalita je atraktivni, jedna
' se o klidnou obec, umisténou v dobré dojezdové vzdalenosti do Brna a ptistupnou po dalnici.
Nemovitost neni pfedmétem pronajmu ani ptevodu. Proto je trzni hodnota stanovena dle
porovnavaci hodnoty a ¢ini po zaokrouhleni 37.000.000,- K&

.03




1
]
| 5. ODUVODNENI

© 5.1. Interpretace vysledk( analyzy

© Vzhledem k tomu, Ze je absence dostatednych tdaji o realizovanych prodejich obdobnych typi
nemovitosti, jsou pro porovnani pouZité nabidky na sou¢asném trhu. Proto je ve vysledku stanovena
f trzni hodnota nikoliv cena obvykla. Pro porovnani jsou pouzité obdobné typy nemovitosti. Trzni

| hodnota je stanovena s ohledem na porovnavaci hodnotu. Takto stanovenou hodnotu povazuji za

| odpovidajici.

' 5.2. Kontrola postupu

': Byl zvoleny zcela standardni postup, odpovidajici sou¢asnym b&znym postupim pfi ocetiovani a
. odpovidajici pozadavkim zdkona o ocefiovani.

6. ZAVER

' 6.1. Citace zadané odborné otazky

Stanoveni trZni hodnoty nemovitosti pro poteby objednatele, v soutasném stavu, a to budovy

. restaurace s pfisluenstvim bez ¢.pop., ktera je soudasti pozemku parc.&. 243 s pisludenstvim, které
tvofi budova evidovana jako rodinny dim &.pop. 90, kterd je soudasti pozemku parc.&, 242/1 a
rodinny diim &.pop. 68, ktery je soucdsti pozemku parc.¢. 240/1 s pozemky parc.¢&. 230, 240/1,

1 242/1, 243, 423 a 424, v k.. Ostrovacice, obec Ostrovadice.

' 6.2. Odpovéd’

| Pfedmétem ocenéni je standardni nemovitost, se kterou se béZné obchoduje a proto je pro ocenéni
| pouZzita porovnavaci hodnota, ktera ma zcela vypovidaci charakter. Byl zvoleny zcela standardni
{ postup, odpovidajici soutasnym béznym postupim pfi ocetiovani a odpovidajici pozadavkim

' zakona o ocefiovini,

1 6.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
| pfesnost
. Nebyly stanovené Zadné podminky

TRZNi HODNOTA 37 000 000 K&

i
|
:: - aga

§ slovy: Ticetsedmmilioni K&
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Bmé, ze
dne 11. prosince 1995 &.j. Spr. 2622/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 2255/10/2022 evidence posudkau.

V Brn¢ 14.03.2022

Ing. Romana Homakova, BA
Kalvodova 107/7
602 00 Brno - Pisarky

| Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 2255/10/2022
pocet stran A4 v pfiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 17
Mapa obce a mapa lokality 2
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.02,2022 09:35:03

Ckres: C20643 Brno-venkov Obec: 583600 Ostrovadice
Kat _tizemi: 716103 Ostrovadice List vlastnictvi: 377
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadd
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prévo
Nedbélek Richard JUDr., Nedbalova 480/17, Kohoutovice, 630825/1928

62300 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemiu Zpiisob wyuZiti Zplsob ochrany
230 69 ostatni plocha ostatni
komunikace
240/1 404 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Ostrovadice, &.p. 68, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 240/1
242/1 292 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: Ostrovadice, &.p. 90, rod.dum
Stavba stoji1 na pozemku p.¢&.: 242/1
243 B71 zastavénid plocha a
nadvoii
Soucdsti je stavba: bez &ép/ée, obé.vyb.
Stavba steji na pozemku p.&.: 243
423 234 zastavéna plocha a zbofenifté
nadvoii
424 463 ostatni plocha jiné plocha
Bl Vé&cnd prava slouZfici ve prospéch nemovitosti v Z4sti B - Bez zépisu

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
pro zajisténi pohledévek ze smlouvy o piljéce ve vysi 5.500.000,--K&, a to na vraceni
pujéky ve vydi 5.500.000,--K& a budoucich pohledavek
COpravnéni pro
Palcr Dudan Ing., U Mrazovky 1986/17, Smichov, 15000
Praha 5, REC/IE0: 690403/4841
Povinnost k
Parcela: 230, Parcela: 242/1, Parcala: 243

Listina Smlouva o ziizeni zdstavniho préva podie ob&.z. ze dne 11.12.2013. Pravni
uéinky vkladu préva ke dni 19.12.2013.
v-16020/2013-703
Fofadl k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku préva

o Zéstavni pravo smluvni

k zajidténi pohledavky:

OznaZend jinym zplscbem, Vedkeré pendfité dluhy zastavce vidi zdstavnimu véZiteli
vzniklé na zékladé nebo v souviglosti s uzndnim dluhu ze dne 21.7.2021 a/nebo smlouvami
o puj&kach (zapujékach}, at uZ stavajici &i budouci, podminéné &i nepodminéné, které
zahrnuji, nikoliv viak vyluénd, dluhy vyplyvajici z- (a) vedkerych povinnosti
tykajicich se splaceni smluv o pujékdch (zdpujckidch) a aplaceni dluZné é&astky a/nebo
uznani dluhu ze dne 21.7.2021; (b} vefkerych nikladi, poplatkii, odmén, uplat nebo
vydajd, které maji byt zaplaceny, v&etn& nikladl na vyméhéni dluhu ze smluv o piij&kéch
(zapijékiach} a/nebo uznani diuhu ze dne 21.7.2021; (¢) jakéhokoliv naroku na vidani se

Nemovicosc) Jsou v uzemnim ohvaodu, ve kterém vykopdvd stdinl sprivu katastrn nemovitostd CR
Katastrélni ofad pro Jihomoravsky kral, Katastrélnl pracovidid Brno-venkov, kéd: 703,
sirana 1}
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2022 (¢9:35:03

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583600 Ostrovadice
Kat.dzemi: 716103 Ostrovadice List vlastnictvi: 377

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné Fadé

Typ vztahu

bezdivodného obohaceni, nahrady skody &i jiné 4jmy, neboj jiného plnéni v souvislosti s
neplatnosti, neudinncsti, zdénlivosti &i nevymahatelnosti uznéni dluhu ze dne 21.7.2021
nebo jakéhokoliv prava zaatavniho véfitele, a to vedkeré tyto dluhy uvedenéd pod pismeny
{(a) a% {c) vzniklé v obdobi ode dne peoskytnuti pujéek (zdpujéek) a/nebo vystaveni
uznéni dluhu ze dne 21.7.2021 do dne, ktery nastane 3 roky po 31.12.2026, a to do
celkové vyde SAstky 4.500.000,- K&.
Zaatavni priavo smluvni ziizené zéstavcem podle smlouvy o zi#izeni zastavniho préva k
nemovitostem ze dne 25.8.2021 ve prospdch zastavniho véfitele
Cprdvnéni pro
Palecr Dudan Ing., U Mrdzovky 1986/17, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 69040374841
Povinnost k

Parcela: 230, Parcela: 242/1, Parcela: 243, Parcela: 423, Parcela: 424

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho priva podle obé.z. ze dne 25.08.2021. Prédvni
udinky zdpisu k okamiiku 19.10.2021 07:00:27. Zépis proveden dne 10.11.2021.

V-21343/2021-703
Poradi k 19.10,2021 07:00

o Zakazr zcizeni

zéstavce nesmi af do konce dne uspokojeni zajiSténych dluhlh nebo do zéniku zéstavniho
prava dle smlouvy o ziizeni zdstavniho préva k nemovitostem ze dne 25.8.2021 {podle
toho, ktery okamfik nastane diive) pfevést (ani se zavdzat pievést) své vlastnické
pravo k nemovitostem bez piedchoziho pisemného scuhlasu zastavniho véfitele.
Oprdvnéni pro
Palcr Dufan Ing., U Mrazovky 1986/17, Smichov, 15000
Praha 5, RE/ICO: 690403/4841
Povinnost k

Parcela: 230, Parcela: 242/1, Parcela: 243, Parcala: 423, Parcela: 424

Liscina Smlouva o ziizeni zéstavnihe pridva podle obé&.z. ze dne 25.08.2021. Pravni
uéinky zépisu k okam#iku 19.10.2021 07:00:27. Zdpis proveden dne 10.11.2021.

Vv-21343/2021-703
Pofadi k 19.10.2021 07:00

o Zakaz zatiZeni

Zéstavce aZ do dne uspokojeni zajisténych dluhi nebo do zéniku zdstavniho prava dle
smlouvy o zfizeni zastavniho pridva k nemovitostem ze dne 25.8.2021 (podle toho, ktery
okamZik nastane dfive) nesmi z2Zidit ani umoZnit zZizeni jakéhokoliv jiného zatifeni
nebo zajifitdéni nemovitosti, nef je: (i) zastavni privo z¥izené smiouvou ° zfizeni
zastavniho prava k nemovitostem ze dne 25.8.2021; nebo (ii) zatifeni &i zaji#téni
pitedem pisemnd achvilenéd zéstavnim véfitelem. Zastavce nesmi nemovitost zatifit zejména
jakymkoliv: zéstavnim prévem, pravem stavby, vécnym bifemenem (sluiebnosti &i redlnym

biemenem) , pfedkupnim pravem nebo jakymkoliv jinym vécnym pravem tieti osoby jakkoliv
cmezujici vliastnika nemovitosti.

Opravnéni pro

Palcr Dudan Ing., U Mrazovky 1986/17, Smichov, 15000
Praha 5, RE/IE0: 690403/4841
Povinnost k

Parcela: 230, Parcela: 242/1, Parcela: 243, Parcela: 423, Parcela: 424
Listina Smlouva o z2fizeni zastavniho préva podle ob&.z. ze dne 25.08.2021. Prévni
uginky zépisu k okamEiku 19.10.2021 07:00:27. Zépis proveden dne 10.11.2021.

V-21343/2021-703
Pofadi k 19.10.2021 07:00

Nemovirestl jsou v dzemnim obvodu, ve krerém vykopdvd sctdonf sprava katastry nemovicosti CR
Katasicélanl uiad pro Jihomeoravaky kcaj, Katasicdlni pracovidtd Brno-venkew, kéd: 703.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2022 09:35:03

Okres: CZ0643 Brno-venkov

Kat.lGzemi: 716103 Ostrovaice

Obec: 583600 Ostrovadice
List wvlastnictvi: 377
V kat., Gzemi jsou pozemky vedseny v jedné &iselné fadé

D Poznamky a dalZi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9
Povinnost k

Nedbalek Richard JUDr., Hedbalova 480/17, Kohoutovice,
62300 Brno, RE/IE0: 630825/1928

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahijeni exekuce 220 EX 8985/19-27 k 81 EXE-
61/2020 12 re dne 23.01.2020. Pravni Glinky zépisu k okamZiku 23.01.2020
19:12:33. ZApis proveden dne 27.01.2020; ulcisnc na prac. Praha

2-3766/2020-101

Pldmby a upozorﬁéﬁIHJIBaz'zééibu h

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 20.04.2012. Pravni a&inky vkladu prava ke dni 30.04.2012.

v-4903/2012-703

Fro: Hedbhlek Richard JUDr., Nedbalova 480/17, Kohoutovice, 62300  &75/700: 6€30825/1928

Brno

o Smlouva darovaci ze dne 20.04.2012. Pravni ucinky vkladu prédva ke dni 30.04.2012.

Vv-4905/2012-703
Fro: NedbAlek Richard JUDr., Nedbalova 480/17, Kchoutovice, 62300 BEATOO: 630825/1928
Brno

o Smlouva darovaci ze dne 13.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.12.2019 12:39:03.
Zapis proveden dne 09.01.2020.

v-21864/2019-703
Fro: Nedbéalek Richard JUDr., Nedbalova 480/17, Kohoutovice, 62300 BE/TED: 63082571928
Brno

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceidm - Bex zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvé stdtni sprdve katascru removitesti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovidté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCp
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 02.03.2022 09:57:25

Podpis, razitkot Rizeni PU:

Nemovitosil ysow v uzemgism chvoou, ve krersam vykondvd scatni sprave

Jihomoravsky kcal, Kavastodlinl peecovided B
stEana
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Fotodokumentace




Pohled na parkovisté naproti restaurace
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Pohled do nadvoii budovy restaurace, nalevo je navazujici ptistavba garazi a napravo je kuzelna
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Boéni pohled na budovu restauace
Pohled na kuﬁeinu
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Dvorni pohled na budovu restaurace
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Pohled na pfistavbu gardZe od sousedniho rodinného domu &.pop. 68
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Dvorni p dinny dim &.pop. 8
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Interiér budovy restaurace - suterén

Sklad vybaveny shozem

Sklad




Sklad
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Interiér budov_y restaurace - 1. NP

7

Kuchyn

Vyéep




Posezeni ve vyCepu

Sal




Vstup do vyéepu z ulice




Salonek

Socidlni zafizeni pro muze
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Kabinka socialni zafizeni pro Zeny
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Vstup ze dvora ke schodijti do 2.NP
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Budova restaurace -Interiér 2,NP

Kancelaf

Ctytlizkovy apartmén - pokoj



Ctyiliizkovy apartman - koupelna s WC
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Dvoullizkovy apartman — pokoj

Dvouluzkovy apartman - koupelna s WC




tupna z apartmanu

, piis

Terasa

Chodba
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Mapa obce
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