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PRUVODNI ZPRAVA

Zakladni charakteristika

Rodinny dum v obci Rajhradice, okres Brno-venkov, je navrZzeny na pozemku investora, parcele €. 382/1 v k. U. Rajhradice.
Ploc.:ha' pozgmku dle Katastru nemovitosti je 720 m2. Pozemek se nachazi na jiznim okraji obce Rajhradice v rozvojové lokalité se
vznikajici vystavbou novych rodinnych domi podél ulice Konopna. Pozemek ma priblizné obdéinikovy tvar, ma pfevazné rovinaty
charakter.s témér neznatelnym velmi slabym klesanim smé&rem od jihu k severu. V souéasné dobé je porostly travou a ovocnymi
stroer a je oploceny. Na vychodni strané sousedi s obdobnym pozemkem, na kterém je zahrada a objekt garaZe stojici pfimo na
hranici pozemku. Na zapadni strané sousedi s fadovym rodinnym domem a jeho garaZ( stojici pfimo na hranici pozemku. Na
sevem(‘ strané sousedi s obdobnym pozemkem vyuZivanym jako zahrada s ovocnymi stromy. Na jizni strané sousedi a pfimo
navazuje na vznikajici uliéni prostor ulice Konopna. Sousedni novostavby vznikajici v této lokalité jsou na jizni strané ulice
yétémou samostatné stojici rodinné domy a na severni strané ulice vétsinou fadové rodinné domy. Jedna se o domy
jednopodiazni a dvoupodlazni s ruznymi typy zastfeSeni. Vétsina ma sedlové stfechy a mensi poéet domi ma stfechy valbove,
polovalbove Ci ploché. Jedna se o lokalitu, ktera je bez ochrany pamatkové pé&e a nachazl se mimo CHKO.

Hlavni vstup a vjezd na pozemek je navrZeny v jizni &asti pozemku, kde se témé&f kolmo napojuje na vznikajici ulici. V
navaznosti na vjezd na pozemek je umisténa plocha pfed garazi umozfiujici stani dvou automobili. Misto pro dal3i dva
automobily je v garazi, ktera je umisténa vedle stavajici gardZze souseda a je s ni z pohledu uliéni linie zarovnana stejné jako
navazujici navrzené ulicni oploceni s brankou. Branka propojuje neoplocenou &ast predzahradky se soukromou jizni &asti
zahrady a je hlavnim vstupem na pozemek. Objekt rodinného domu je zamémé umistény hloubéji na pozemku, aby byly
vytvofeny dvé Casti soukromé zahrady. Jizni ¢ast zahrady se slunnou jizni terasou stinénou pergolou a severni &ast zahrady s
terasou stinénou rodinnym domem. Uli€ni oploceni je navrzené nové zdéné a stavajici oploceni podél dalSich hranic pozemku je
navrzené k zachovani a pfipadné upravé &i obnové po dohodé s majiteli sousednich pozemkl. Podél oploceni se uvazuje s
vysadbou okrasného Zivého plotu s ruznorodou skladbou okrasnych kefl, travin a stromu. JelikoZz na severni strané ulice
Konopné se nachazi vétSinou fadové rodinné domy a vzhledem k tomu, Ze na vychodni i zapadni strané maji sousedé objekty
svych garazi umisténé na hranicich s feSenym pozemkem, tak i navrh tohoto domu umistuje garaz na zapadni hranici pozemku a
rodinny dim na vychodni hranici pozemku. Rodinny dim je umistény tak, aby plynule navazoval na stavajici fadovou zastavbu a
umoznoval jeji budouci dal$i pokracovani vychodnim smérem. Objekty umisténé na hranici pozemku bude mozZné postavit pouze
po ziskani souhlast od vilastnikd sousednich pozemku.

Navrzeny rodinny dim je fadovy dum se dvéma nadzemnimi podlazimi, bez podsklepeni zastfeSeny sedlovou stfechou
vytvarejici padni prostor. Na JZ strané je doplnény jednopodlaznim nevytap&nym objektem s garazi a skladem, ktery ma plochou
zelenou stfechu. Po jejim obvodu se skladbou pro intenzivni vegetaéni stfechu a v centréini Casti se skladbou pro extenzivni
vegetaéni stfechu. Na jiZni strané je rodinny dum doplnény objektem pergoly. Rodinny dum je navrzeny tak, aby odpovidal
pozadavkim na Zivotni styl investord a na kvalitni soudobou architekturu. Zastavéna plocha (rodinny
dim+garaz+pergola+terasa+chodnik) je 232,25 m? Zastavénost pozemku (rodinny dum+garaz+pergola+terasa+chodnik) je
32,26%. Rodinny dim je navrZeny v energeticky pasivnim standardu. Vzhledem k tomu bylo optimalizovano jeho natoCeni ke
svétovym stranam, rozmisté&ni obytnych mistnostl, rozmisténi a velikosti okennich otvor( a umisténi domu na pozemku, ktere
navic vyuziva propojeni domu s terasami a zahradou i vyhledy do zahrady a navazujici krajiny. Navrh domu se svym umisténim,
tvarem i velikosti snazi harmonicky zaélenit do charakteru sousedni zastavby a svym charakterem navazat na okolni styl bydleni

v rodinnych domech obklopenych zahradami.

Architektonické a vytvarné feseni

Navrzeny rodinny dam je fadovy dim se dvéma nadzemnimi podlazimi, bez podsklepeni a s pudnim prostorem pod sedlovou
stfechou. Na JZ strané je doplnény jednopodlaZnim nevytapénym objektem s garazi a skladem, ktery je zastfeSeny plochou
stfechou s vegetaéni vrstvou pro zelenou stfechu. Po obvodu stfechy s vétsf vrstvou substratu pro intenzivnl zelenou stfechu a ve
stfedové &asti stfechy s mensi vrstvou substratu pro extenzivni zelenou stfechu. Na jizni strané je dim dopinény o slunnou tera'su
stinénou pergolou. Na severni stran& je dum dopinény o stinnou terasu. NavrZzeny dom svym umisténim, tva.rem. hmotovym
&lendnim a architektonickym vyrazem navazuje na charakter vystavby vznikajici v této lokalité. Fasada na domeé je navr?ena bila
hladka. Fasadu na garazi bude tvofit obklad z paskd ze starych palenych cihel tradi¢niho forméatu. Z téchto starych cihel bude
vyzdéné také uliéni oploceni. Stfechu rodinného domu tvofi stfesni plechova falcovana krytina svétlg Sedé barvy. Destové §vody
jsou navrZzené skryté ve vrstvé fasadni tepelné izolace. Ramy oken a dvefi jsou navrZzene dfevghhnlkové, tedy zvenku hlinik a
zevnitf svétlé dfevo. Terasy a chodnik jsou navrzené z velkoformatove betonové dlazby imitujicl di‘evé.né praZce (Presbegon
Woody 1,2 x 0,2 m). Zatraviiovaci dlazba pred a za garaZ| je navrzena betonova (Lias Rainstone). Pergola je na‘erené ze spbtnln[
ocelové konstrukce v barvé pozink v kombinaci s nerezovymi lanky pro popinavé rostliny. Brankg fvoﬂ ocel.ovy’ ram v p?Zlnkl'J a
vyplii tvofi tahokov ve stejném barevném odstinu. Podél oploceni severni ¢asti zahrady bude Zivy plot z riznych druh( kefu a
okrasnych travin o vySce 1,5-2 m tak, Ze oploceni v ném bude témé&F po celé délce skryto. V pfedzahradce pfed domem bude

zachovan stavajici strom a podél hranice pozemku bude vysazeny pas z levanduli. Vybér ze vz?rkﬁ omitek, druhu cihlového
obkladu, druhu a barvy stfesni krytiny, typu a barvy okennich ramU, branky a garaZovych vrat, typl a barev stinicich zafizeni a

typl dlazeb zpevnénych ploch provede klient spolecné& s autory architektonického navrhu.
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Hlavni vstup do domu je z jeho JZ strany, kde navazuje na zpevnéné plochy pfed domem. Vstup do domu vede do
prostorného zadvefi se vstupy do skladu (8atny) pod schodistém, na WC a do hlavniho obytného prostoru. Ten je umistény na
celou hloubku domu a nabizi proskleni s moZnosti pfistupu jak na jiZni, tak na severni terasu. V jeho severni Casti je umistén
kuchyfisky kout oddéleny ostrivkem a nabizejici vstup do technické mistnosti se skladem a pradelnou. V centralni Casti obytného
prostoru je umistény krb na kusové dfevo a naproti nému je umisténo pohodiné dvouramenné schodiSté vedouci do druhého
podlazi do malé chodby. Z ni vedou dvefe do loZnice s jiznim oknem se sedacim parapetem a s vystupem na jizni balkon, ze
kterého je mozZné pfes dvirka v zabradli vystoupit také na zelenou stfechu na garazi. Z chodby ve druhém podlaZi vedou dalsi
dvefe do koupelny, na samostatné WC a do prostorného détského pokoje se severnim oknem se sniZenym parapetem a

vyhledem do severni ¢asti zahrady a také s vystupem na lodZii umisténou v SZ naroZi domu.

Konstrukéni reseni

Rodinny dim je navrzeny jako masivni zdéna stavba (z vapenopiskovych blok(), se stropem nad 1. NP z Zelezového betonu a
se stropem nad 2NP a zastfeSenim z dfevénych sbijenych vaznik(. Pro zatepleni stén a stfechy budou pouZité pfednostné
difizné oteviené tepelné izolace. ZaloZeni domu se pfedpoklada na Zelezobetonovych zakladovych pasech s respektovanim
hladiny spodni vody. ZaloZeni objektu garaZe, pergoly a uli€niho oploceni se predpoklada nezavisle na Zelezobetonovych pasech
a patkach. Veskeré rozvody vzduchotechniky budou vedené ve sniZenych podhledech umisténych v patefni poloze domu tak, aby
plochy sniZzenych podhledd byly co nejmensi a aby nezasahovaly do obytnych mistnosti. Pfivodni a odvodni vzduchotechnické
potrubi budou z technické mistnosti vyvedené severnim smérem a na fasadé budou ukonlené nenapadnymi plechovymi

mrizkami.
Energetické resSeni

Navrh rodinného domu poéita s realizaci stavby v energeticky pasivnim standardu. Pro dosaZeni tohoto vysokého standardu
bude zapotiebi peélivé provést nasledujici projekéni prace, dodrzet poZadavky na navrZzené konstrukce, materidly, detaily,
vzduchot&snost apod. Vysledna energeticka bilance domu by se méla co nejvice pfibliZit 20 kWh/(m?a) potfeby tepla na vytapéni.
Pro maximalizovani pasivnich solarnich zisk( je nejvice prosklenych ploch orientovano na jiZni stranu. Objekt bude kvalitné
zateplen s eliminaci tepelnych mostu (souéinitel prostupu tepla konstrukci bude cca do 0,1 W/m?K), bude Feden vzduchotésné s
kvalitnimi okny s izola&nimi trojsky a s rekuperacni jednotkou napojenou na systém fizeného vétrani. Zdrojem tepla je uvaZovano
tepelné &erpadlo napojené na integrovany zasobnik tepla umistény v technické mistnosti. UvaZované je také zbudovani pfipravy
pro mozné doplnéni o systém stfeSnich fotovoltaickych paneld v budoucnosti. Vytapéni bude feSeno nizkoteplotnim systémem
podlahového topeni. Stinéni oken umisténych na J a Z fasadé je navrzené pomoci venkovnich Zaluzii (eventualné screenovych
rolet) svétle Sedé barvy umisténych ve skrytych podomitkovych boxech. Oviadani motorkl stiniciho systému a dalSich
elektronickych zafizeni bude feSeno v dalSi fazi projektu, pravdépodobné pres centraini Fidici jednotku. Destové vody ze stfech
budou svedeny do podzemni retenéni nadrze a dle konkrétnich geologickych pomérl na pozemku bude také uplatnéna mozZnost
zasakovani destovych vod na pozemku. Destova voda z retencni nadrZze se bude pouZivat zejména pro zalévani zahrady.

INVESTOR: Jan Filip Sykora, Kamila Sykorova
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LEGENDA:

HRANICE PARCEL

0ZNACENT PARCELY INVESTORA

NAVRZENY OBJEKT

SOUSEDNI OBJEKTY

NEZASTAVENA PLOCHA

ZPEVNENA PLOCHA - TERASA

ZPEVNENA PLOCHA - DLAZBA

ZPEVNENA PLOCHA - ZATRAVNOVACI DLAZBA
PLOCHA PRO ZELEN - ZAHRADA

> VJEZD NA POZEMEK

> VSTUP NA POZEMEK

> VSTUP DO DOMU / DO GARAZE
PLOCHA POZEMKU (DLE KATASTRU NEMOVITOSTI): 720,00 m2
ZASTAVENA PLOCHA (RODINNY DOM+GARAZ+PERGOLA+TERASA+CHODNIK): 232,25 m2
ZASTAVENOST POZEMKU (RODINNY DOM+GARAZ+PERGOLA+TERASA+CHODNIK): 32,26 %
PODLAHOVA PLOCHA (RODINNY DOM-VYTAPENA CAST): 97,82 m2
PODLAHOVA PLOCHA (GARAZ-NEVYTAPENA CAST): 53,76 m2
OBESTAVENY PROSTOR (RODINNY DOM-VYTAPENA CAST): 636,00 m3
OBESTAVENY PROSTOR (GARAZ -NEVYTAPENA CAST): 201,00 m3
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