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Stejnopis
NOTARSKY ZAPIS

vyhotoveny dne dvanactého prosince roku dva tisice osmnact (12.12.2018) JUDr. Lenkou Vrzalovou,
notarkou v Prostéjové, v kancelafi notarky v Prostéjové, Hlavackovo nam. 1,

na Zadost spoleéenstvi viastniki jednotek v domé Sevastopolska 339/4, v Brné, obsahuijici osvédceni
die § 80a not. Fadu, tj. osv&déeni poZadovanych formalit a pravnich jednani pravnické osoby &i jejich
organu a osvédéeni obsahu:

rozhodnuti

shromazdéni vlastnik jednotek domu Sevastopolska 339/4, v Brné, pfijatych v prabéhu jeho
jednani, které se konalo dne jedenactého prosince roku dva tisice osmnact (11.12.2018)
v suterénu domu Sevastopolska 339/4, v Brné.

1. Na zakladé mné predloZenych listin v ramci pfipravy tohoto shromazdéni viastnikt jednotek a na

zakladé mé pritomnosti pii jejim jednani osvédiuji nize uvedené formality a pravni jednani organu

pravnické osoby souvisejici s pfijetim pfedmétnych rozh<dnuti: .

a) existence ustavujiciho organu zakladané pravnické osoby — shroméazdéni viastniku jednotek v domé
Sevastopolska &.p. 339 v Brné, byla ovéfena z prohla$eni DRUZBY, stavebniho bytového druZstva,
zastoupeného panem Jaroslavem Pajunéikem, nar. 17.1.1969, trvale pobytem a bydlistém Brno, Brno-
mésto, Koblizna 34/13, PSC 602 00, jehoz totoZnost jsem zjistila z platného ufedniho prikazu, a ktery
prohlasil, Ze v domé Sevastopolska &.p. 339 v Brné se snizil spoluvlastnicky podil spravce - DRUZBY,
stavebniho bytového druzstva na spoleénych &astech domu pod padesat procent a ve smyslu ust. §24
odst. 2 zakona &islo 311/2013 Sb., o pfevodu viastnického prava k jednotkam a skupinovym rodinnym
domim nékterych bytovych druZstev svolal sprdvce shromazdéni viastnikii jednotek k zaloZeni
spolecenstvi viastnikl jednotek, :

b) puisobnost shromazdéni viastniki jednotek k pfijeti predmétnych rozhodnuti byla zjisténa z ust.
§1200 véta prvni zakona Cislo 89/2012, ob&ansky zakonik,

c) zpusobilost shromazdéni viastnikl jednotek k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjisténa:------------

- z pozvanky na shromazdéni ze dne 9.11.2018, o které zastupce svolavatele, shora uvedeny pan
Jaroslav Pajunéik, prohlasil, Ze byla doru¢ena vSem viastnikim jednotek a souCasné vyvésena na
domovni vyvésce,

- z vypisu z katastru nemovitosti Katastrainiho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrainiho pracoviste
Brno-mésto, listu viastnictvi €. 1804 pro obec Brno a katastraini Uzemi Stary Liskovec, z néhoz je
patrno, Ze v byt. domé Stary Liskovec, &.p. 339 je dvacet tfi viastnikl jednotek,




sl

Strana druhé NZ 533/2018

\

- z prezenéni listiny spolu se zmocnénim, které tvofi pfilohy islo 1 a 2 tohoto notafského zapisu, ze
kierych vyplyva. ze na shromazdéni je piitomno dvanact vlastnikd jednotek, tito maji dle
scchndastnickych podill nadpolovicni vétSinu hlast a shromazdéni je tudiz usnadenischopné,-----—-- -

d; zpusobilost shromazdéni viastniku jednotek k prijeti predmétnych rozhodnuti byla rovnéz potvrzena
prohlagenim pfedsedajiciho shromazdéni, vyse uvedeného pana Jaroslava Pajuncika. ktery prohlasil,
e shromazdéni bylo Fadné& svolano a je usnaSenischopné, nebot je pfitomno dvanact viastniku
jednotek, ktefi maji dle spoluvlastnickych podild nadpoloviéni vétsinu hlasi.
Proti tomuto prohlaseni nebyl vznesen Zadny protest &i namitka.

2. Na zakladé shora uvedenych zjiéténi prohlasuji, Ze formality a pravni jednani. < nimz byl ustavuijici
organ zakladané pravnické osoby povinen pfed pfijetim nasledujicich roznodruti shromazdéni
viastnikl jednotek, byly uginény a jsou v souladu s pravnimi predpisy.

Na zakladé své pfitomnosti pfi jednani osvéd&uji, Ze shromazdéni viastmke sonotex piijalo usneseni -
nasledujiciho obsahu: —

Zaklada se spoleéenstvi viastnikil jednotek a pfijimaji se jeho stanovy ve znéni takto:------r--nouoe-

STANOVY
Spoleéenstvi viastnikll Sevastopolskz 4
Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

1) Nazev spoledenstvi: Spolecenstvi viastnikl Sevastopots«é 4 Semo—

2) Sidio: Sevastopolska 4, 625 00 Brno

3) Spolegenstvi viastniky je korporaci, pravnickou oscbou z2 2227 2. 22 Géelem zajistovani spravy
nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v &l. 2 ocas: ©

4) Spolecenstvi se zaklada vsouladu s § 24 odst. 2 za<one 5 311/2013 Sb. po snizeni
spoluvlastnického podilu pfevodce na méné nez jednu o< =, "= 2 Jznikne v souladu s § 1204
0.z. zapisem do vefejného rejstfiku.

Gl 2
Pfedmeét cinnosti

1) Cinnost spolegenstvi vlastnikd spociva v zajistovani sprav, re—c.ié véci. Nemovitou veci je
dim &.p. 339 zapsany na LV . 1804 v katastru nemovitosh o coec Brno mésto, katastralni
uzemi Stary Liskovec, postaveny na pozemku parc. €. 2138 zapsarem na LV €. 1804 v katastru
nemovitosti pro obec Brno mésto, katastraini uzemi Stary Liskevec.
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2)’ Spoledenstvi viastniku nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo

jiné &innosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo Clenem.

- 3) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z

hlediska provozniho a technického se rozumi zejmeéna
a) provoz, udrZzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, -stavebni Upravy a jiné zmény, véetné
zmén vedoucich ke zmé&né v Géelu uZivani spoleénych &asti domu vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podie prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Einnost
prisludejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolené Casti na viastni naklady; pficemz
spoleéné &asti a vymezeni spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani viastniku
jednotky jsou uréeny prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam,;
revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podie technického vybaveni domu;
b) drzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,
c) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, v&etn& moZnosti pozadovat v odivodnénych piipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisti vyZzadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohro2uji, nepo$kozuji nebo nemé&ni spoleéné ¢asti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména---------------
a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpisii a zajistovani
dalgich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich piedpisu;
b) stanoveni a vybirdni pfedem uréenych finanénich prostfedki od &lent spolecenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na Ghradu nakladu na plnéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby"), jejich evidence, vyuétovani a vyporadani se Cleny
spoleéenstvi;
c) vedeni uéetnictvi, zpracovani a prediozeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pfijmy spolegenstvi, s finan€nimi prostfedky placenymi ¢leny spoleCenstvi,
vedeni evidence nakladu vztahujicich se k nemovité véci a k &innosti spoleéenstvi vlastniku,
a provadéni dalsich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich €innosti;--—
d) vedeni seznamu &lenl spolecenstvi,
e) uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vugi jednotlivym Clendm spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z t&chto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastniku jednotek;
f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastniku jednotek;
g) &innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam neZ viastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich
smiuv; 4
h) &innosti spojené s najmem spolecnych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech vlastniku
jednotek v domé, véetné vybirani najemného a Uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyGétovani a vyporadani téchto plateb se &leny spoledenstvi.
Spolecenstvi vlastniki je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich pinéni a uplatfiovat
naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smiuvni strany, zejména smiuv tykajici se-———
- zaijisténi nékterych &innosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za podminek
stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastniky;
- zaijisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluZby, jejichz dodavky
si &lenové spoledenstvi zajistuji od dodavatele pfimo);
- pojisténi domu;
- najmu spolecnych casti domu;
najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi viastnika.
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1)
2)

3)

4)

3)

1)

2)

. Cast I
Clenstvi ve spole¢enstvi viastniku

Cl. 3

Obecna ustanoveni
Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikl je neoddélitelné spojeno s existenci a viastnictvim jednotky.—

Za diuhy spolecenstvi viastniku ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych ¢astech.

Pfi pfevodu vlastnického prava ¢lena spoleCenstvi k jednotce nevznika spoleenstvi viastniku
povinnost vypofadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim
jednotky ke dni G€innosti pfevodu.

Spole€enstvi vlastniki je povinno na zakladé zadosti ¢lena spole€enstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké diuhy souvisejici se
spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou.—-

Spolecni ¢lenové spoledenstvi, jimiz jsou spoluviastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maiji
jednotku ve spolecném jméni, jsou povinni urgit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vUéi spoleenstvi viastniki. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni predloZit
zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi.

Cl. 4

Clenska prava a povinnosti a jejich uplatnovani

Clen spoledenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach
a v rozhodnutich organu spoleéenstvi, a to zejména:
a) uCastnit se veskeré d&innosti spoledenstvi zpusobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
b) udastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné Gcasti
na rozhodovani mimo zasedani,
c) volit a byt volen do organd spolecenstvi,
d) predkiadat organim spole¢enstvi navrhy a podnéty k éinnosti spoleéenstvi a k odstranéni
nedostatk(l v Sinnosti spoleéenstvi,
e) seznamit se s hospodarenim spoleCenstvi, a zplsobem spravy nemovité véci, véetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladu, pfi¢emz pro
nahlizeni plati pravidla uvedena v odstavci 5);
f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladlu pro jednani
shromazdéni, zapist ze schiize shromazdéni, jakoZ i do podkladl, z nichz vyplyva urceni
jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a
podilet se na Ghradé ztraty spoleéenstvi,
g) Zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢&lena
spoledenstvi nebo najemce jednotky v domé,
h) obdrzet véasné vyuétovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
uhradu sluZeb, a to nejpozdéji do &tyf mésicl od skonéeni kalendarniho roku,
i) obdrZet pfeplatek z vyuétovani zaloh na Ghradu sluZzeb, a to nejpozdéji do 4 mésici od
dorucéeni vyuétovani.-

Clen spolegenstvi ma povinnosti uréené v obecné zévaznych pravnich pfedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organi spole€enstvi, a to zejména
a) dodrzovat pravni predplsy tyto stanovy, plnit usneseni organu spolecenstw prijata

v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,
b) véas hradit pfispévky na spravu nemovité véci,
c) véas platit zalohy na Ghradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4

mésicu od doruceni vyuétovani,




Strana pata _ NZ 533/2018

»

d)

a)

h)

)
K)

v pfipadé prodleni s penéZitym pinénim ve prospé&ch spolecenstvi, které piesahuje 5 dnu
ode dne jeho splatnosti, uhradit spolegenstvi poplatek z prodieni ve vy$i stanovené jinym
pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich predpisd, uhradit
spoleéenstvi urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10,- KE
za kazdy i zapo&aty mésic prodieni,
Fidit se pii uzivani spoleénych ¢asti pravidly pro uzivani spoleénych &asti nemovité véci a
spolegnych zafizeni domu, obsazenymi v t&chto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude
pfijat, a v usnesenich organu spoledenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a t&mito stanovami, véetné pokyni stanovenych pro provoz spoleénych
zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zarizeni,
Fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, v
téchto stanovach a v usnesenich organl spolegenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
udrzovat svij byt a spoleéné Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni
spoleénych &asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a
uvnitf stavebné upravovat svUj byt a uZivat spole¢né gasti jinym &leniim spoleéenstvi,----——
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych &asti, jakoZ i pinéni
vyde uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,
oznamit spoleéenstvi viastniki do jednoho mesice:
I. nabyti jednotky do vlastnictvi

ll. svoiji adresu (adresu pro doru€ovani)

lll. gislo svého bankovniho uétu

IV. potet osob, které budou mit v byté domacnost

V. podet osob, jez vbyté bydli po dobu ginici v souhrnu nejméné tii mésice

v jednom kalendainim roce

VI. jméno a adresu osoby, jiz Clen spolegenstvi pfenechal byt do uZivani, véetné
tidaji uvedenych pod body IV. a V.

~ VII. jakoukoli zm&nu Udaju uvedenych pod body Il. az VI.
odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spole€nych
&astech nemovité véci zplisobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,
umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby plynu, vody,
tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych hodnot z t&chto zafizeni a zdrzet se
vieho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi,
udrzbé a vyméné na zakladé predchozi vyzvy spoleéenstvi vlastnikl. Spolecenstvi je
opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby
opravnéné k pobyvani v byte,
2dr3et se véeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé Ci
jiné zmé&né domu nebo pozemku, o niz bylo fadné& spoledenstvim rozhodnuto, umoznit
piistup do bytu nebo spoleéné gasti, ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt
udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jina zména spole¢nych
¢asti domu provadéna uvnitf bytu nebo na spoleéné &asti, ktera mu vyluéné k uzivani
slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleéenstvim viastniku,
oznamit spoledenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav vbyté a umoznit pfistup
spolegenstvi i jim pfibranym tretim osobam do bytu na zakladé pfedchozi vyzvy
spoleéenstvi vlastniki pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohro2uji,
neposkozuji nebo nemeéni spoleéné ¢asti, atoi opakované,
zasahy do spoleénych &asti nemovité véci, a to i kdyZz se nachazeji uvnitf bytu nebo jsou
pfistupné pouze z bytu, provadét vylucné s predchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi,
predat spolecenstvi k rukam statutarnino organu ovéfenou projektovou dokumentaci
v pfipadé&, kdy provadi zménu stavby (stavebni Gpravy bytu),
i bez pfedchozi vyzvy umoZznit vstup spolegenstvi viastniki do bytu, pokud je odstrafiovana
havarie nebo pokud jsou zjidtovany jeji pficiny,
pro pfipad havarijnich situaci sd&lit na vyzvani spolecenstvi telefonni &islo a adresu osoby,
ktera umo2ni bez zbytetného prodleni vstup do bytu a udrZovat
tyto informace v aktualnim stavu,
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r) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt deli nez dva mésice, véetné oznadeni
osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytné zapotiebi. Nema-li &len spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
kterykoliv &len statutarniho organu spolecenstvi,

s) oznamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dnu, ode dne zmény, veskeré zmény a skutecnosti
rozhodné pro rozuctovani nakladl na sluzby.

3) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole&nou Cast slouzici vyluéné &lenu spolecenstvi
podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen uginit statutarni organ ¢lenovi spoleCenstvi
nejméné tfi dny pied zamyslenym datem realizace pfistupu.

4) Sva prava uplatiuje glen spolegenstvi vigi statutarnimu organu. Pii konani zasedani
shromazdéni uplatiiuje sva prava vudi shromazdéni.

5) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno e) a f) nema
&len spoleéenstvi pravo poZadovat vydani dokumentt do jeho dispozice, ani pravo pofizovat si

" jejich fotokopie. Nahlizeni Ize realizovat po predchozi domluvé" se statutarnim organem
spoleenstvi. V pfipade, 3e bude ¢&len spoletenstvi vyZadovat nahlizeni do dokumentl
souvisejicich s hospodafenim spoledenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech

spravy nemovité veci podle odstavce 1), pismeno e) a f) Castgji nez Ctyfikrat ro&né, je povinen

uhradit spoleéenstvi zvy$ené naklady na zaijisténi tohoto prava ve vysi 150,~K¢ (slovy: jedno ™
sto padesat korun &eskych) za kazdou i zapo&atou hodinu, po kterou bude nahlizeni do
dokument trvat. Stejnou povinnost bude mit &len spoledenstvi, pokud bude vyzadovat
nahlizeni do podkladi pro jednani shromazdéni nebo zapist ze shromaZdeéni podle odstavce 1)
pismeno f) ¢astéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

Cast L.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uzivani spoleénych casti

Cl.5

Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovednou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastniky.
Spoleéenstvi vlastniku je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zaji§tovani nékterych
ginnosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné

zavaznymi pravnimi piedpisy, t&mito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, CO nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastniki nutne nebo Géelné pro fadnou péci o dum a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepéeni spole€nych gasti, jakoz i Cinnosti spojené s piipravou a provadénim
zmén spolednych Casti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pristavbou, stavebni
Upravou nebo zmenou Vv uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim_nebo zlepSenim zarizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluviastniku.

3) Spolecenstvi vlastniktl pravné jedna s viastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim mlze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spoleéenstvi zajisti diuh jiné osoby, se nepfihlizi. - ——

4) Vzniknou-li Clenum spolegenstvi préva z vad jednotky, zastupuje je spdlec':enstvi vlastniku pfi
uplatiovani téchto prav. -

5) Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje ginnosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spole¢enstvi

s

vyhrazeny shromazdéni spolegenstvi nebo jinému organu spoleéenstvi.

6) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpottem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout 0--------—-=-
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.- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok nepfesahne Castku

20000,--K¢& (slovy: dvacet tisic korun Ceskych)

- o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zUstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny

nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne &astku 20000,--KE (slovy: dvacet tisic korun

¢eskych).

7) Statutarni orgéh je opravnén rozhodnout o oprave, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych

gasti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych Casti a
rozpodétem spole&enstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém piipadé Castku
25000,--K& (slovy: dvacet pét tisic korun &eskych), tento limit neplati, pokud jde o opravu
provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.---—--—-----

8) Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v odekavané souhrnné <&astce do

1

2)

3)

4)

30000,--K& (slovy: tricet tisic korun &eskych) je opravnén statutarni organ oslovit jednoho
potencionalniho dodavatele piimo, bez vybérového fizeni: v ostatnich pfipadech je povinen
oslovit nejméné tfi potencionaini dodavatele.

CL.6

" Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spoleénymi &astmi jsou ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit viastnikim
jednotek spoleéné. Mezi né naleZeji také spolecné prostory, zejména vchody, schodisté,
chodby, su$arny, mistnosti pro uloZeni ko¢arku a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy a balkony
piistupné ze spoleénych prostor, vytahy, pudy, sklepy, pradelny a dalsi prostory uréené pro
spole&né uzivani. Shromazdéni spoleéenstvi viastnikli mize schvalit domovni fad, ktery upravi
podrobnosti zplsobu uZivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se vyvésuje na
nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro véechny &leny spoledenstvi a pro dal$i osoby
vstupujici do domu.

Clen spoleéenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych &astech, vyvarovat
se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich €lentl spolecenstvi.

V pfipadé chovu domacich zvifat je &len spoleenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hiukem nebo znegistovanim spolecnych &asti a spoleénych
prostor, dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpe&nostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drZenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spoleénych &astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZena zvifata neznecistovala okoli
domu a v pfipadé vzniku zne&isténi toto ihned svym nékladem odstranit. Clen spoleéenstvi je
povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhu.

Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétl nepatricich k vybaveni domu ve
spoleénych &astech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrZet se uzivani otevieného ohne, koufeni ve spoleénych
prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stieSe nebo vytvareni piepazek ve
spoleénych &astech, vétrani bytu do spoleénych vnitfnich prostord domu.

5) V pfipadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen &len

6)

spoledenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklepé& & komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.---------—-—-

Clen spoleéenstvi je povinen se zdrZet uZivani balkonu a lodzii jako skladisté, zaijistit, aby
pfedméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpedeny proti padu, pii zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do nizsich podlaZi.-----------------
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7) Vyvésky, napisy a daléi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni prislusného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pfi zaniku prava
na umisténi informaéniho zafizeni se glen spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zarizeni
odstranit a svym nakladem uvest misto do puvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podavani informaci statutarnim
organem spolecenstvi.

8) Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym nebo
~ jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

9) Pokud je nezbytné, aby Clen spolegenstvi uzavrel domovni uzavéry vody, projedna to pfedem

se statutarnim organem spole¢enstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen spoledenstvi zajisti, aby
uzavieni a otevfeni uzavéru bylo véas oznameno ostatnim dotSenym &lenum spoletenstvi. To
neplati v pfipadé havarii nebo pii odvraceni nebezpeénych situaci. K hlavnim uzavérim vody,
plynu, kanalizaénim gisticim vstupim a dal$im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach
musi byt vzdy zajiStén voiny pristup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve
vyludném uzivani &lena spoledenstvi (sklepni koje, garaze apod.), musi byt pfijata takova
opatfeni, aby byl k temto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spole¢enstvi. >

10)Klice od uzamykanych spoleénych prostor v domé& od mistnosti, kde jsou domovni uzavery
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dulezitych zafizeni, jsou ulozeny na misté
k tomu uréeném.

11)Kazdy ¢&len spolegenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky potinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obt&zovani ostatnich &lend spolecenstvi; pii provadéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu

~ spoledenstvi a ostatnim &glenim spolegenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v ;

pracovnich dnech v dobé& od 8:00 hod. do 18:00 hod., v sobotu od 8,00 do 12,00. V dobé od
22-00 hod. do 6:00 hod. se kazdy Clen spoleéenstvi zdrZi hluku, pouzivani hluénych pfistroju a
nastrojl, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace. -

12) Clen spolecenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich prostorach, zdrzet
se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a pfedmétl do
sklepnich prostor. —

13) Statutarni organ spoleéenstvi zajiStuje kontrolu vyuZiti spoleénych &asti v porovnani s jejich ‘
pavodnim urenim. V pfipadé zajmu &lena spoleéenstvi o vyuziti spoletnych &asti, véetné
spole&nych domovnich prostor, uzavira clen spolegenstvi dohodu s ostatnimi viastniky jednotek
prostfednictvim spoledenstvi viastniku. e

Cast V.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spole&enstvi, piispévky na spravu
nakladd na sluzby

CL7
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

 domu a pozemku, dhrady

1) RozpocCet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni viastnika nejpozdeji do konce mésice dubna
kalendafniho roku, na ktery se rozpodet schvaluje. Navrh rozpo&tu predkiada statutarni organ
spolecenstvi.

2) Rozpotet zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodaieni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spolecnych casti
domu s témito Udaji:

on
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)

1)

2)

3)

4)

5)

- zUstatek k 1. lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimoFadnych pfispévki Elend spole&enstvi na spravu domu a
pozemku,

- &erpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych Casti
domu,

- zustatek k 31.12,;

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejmena:
- Gdrzba, opravy, revize a prohlidky spoleénych &asti,

- pojisténi domu a pozemku,

- odmény &lent organi spoleéenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni

pojisténi,
- odména osoby zajistujici nékteré ginnosti spravy domu a pozemku a vedeni Uéetnictvi
spolecenstvi,

- chod kancelafe spoleéenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelarskych potieb,-----------—---
- rozG&tovani a vyuétovani nakladu na sluzby, véetné provedeni odeéth z méfidel spotieby
vody a zafizeni slouZicich k rozu&tovani nakladl na teplo a dalSich energii,----=-==----===-
- bankovni poplatky,
- &lenské prispévky zajmovemu sdruzeni spolegenstvi viastniku jednotek
a vynosy, zejména:
- prispévky clent spoledenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti prispévkl
uréenych do diouhodobé zalohy podle pism. a),
- Groky z vkladu na bankovnich aétech spoledenstvi a jiné finangni vynosy.

Cl.8

Pfispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladu na sluzby

Pro uéely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati Elenové piispévky formou
mésiénich zaloh, a to
a) stejnou castkou za jednotku - na nakiady viastni spravni ginnosti  spolecenstvi
(§ 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku),
by ve vy$i odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech na ostatni naklady;
nedohodnou-li se véichni viastnici na jiném podilu na Ghradé nakladli na spravu domu a
pozemku.

Za udelem_ financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych Casti se z celkového
piispévku na spravu domu a pozemku vytvaii dcetné oddéleny dlouhodoby financni zdroj —
dlouhodobé zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni viastnikQ. Vysi
mésiéniho pfispévku do dlouhodobé zélohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném piispévku mimo pravidelné mésicni platby muze
rozhodnout shromazdéni viastnik(, a to nejméné 75% vétsinou hlasu pfitomnych Elend.----—-----

Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
glenem vyuétuje nejpozdéji do 4 mésict po skonéeni kalendainiho roku a rozdil z vyactovani se
vyporada nejpozdéji do 4 mésict od dorugeni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni viastniki
jinak. Dlouhodobé .zaloha se s kazdym &lenem vylétuje v minimalnim é&len&ni na naklady na
opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spole&nych gasti, a to do 4 mésicu po
skonéeni kalendafniho roku; nevy&erpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a

pfevadi se do dalSiho roku.

Pokud_"neﬁi 'pro dany kalendarni rok spole€enstvim vlastniki rozhodnuto jinak, plati vyse
ptispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendafniho roku.—-—

Spoleéenstvi vlastniku zajiStuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a
odvadéni  odpadnich  vod, provoz  vytahu, osvétleni spole¢nych prostor
v domé&, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a gisténi jimek, umoznéni
pfijmu - rozhlasového a televizniho signalu, provoz a &i&téni kominu a odvoz komunainiho
odpadu a dal$i sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni viastniku.
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6)

7

8)

9)

10) Statutarni organ je povinen po zji§téni vzniku dluhu upozornit pisemné CElena spoleenstvi na

1)

2)

Na naklady na sluzby jsou &lenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné spolecné
s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni pfislusného kalendafniho mesice.
Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nakladl predchazejiciho zuétovaciho obdobi,
kterym je kalendarni rok, s pfihiédnutim k ptedpokiadané vysi nakladu pro dany kalendaini rok.-

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech,
b) provoz a &i§téni komini podie potu vyuZivanych vyusténi do kominu,
c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podie pottu kabelovych zasuvek,-------
d) provoz vytahu, osvétieni spole¢nych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé,
popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluZeb, podle
podlahovych ploch jednotek stanovenych podie ¢l. 8 odst. 1 pism. b),— -
e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuétovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a nakladu na
poskytovani teplé uZitkové vody mezi koneéné spotfebitele, lojde-li k ujednani viech
vlastnik( jednotek o jiném postupu, — e
nerozhodne-li u nakladl uvedenych v pism. a) az d) shroma zdéni viastnikil jinak.—

Vyué&tovani zaloh na sluzby je spole¢enstvi viastnikil povinno provést )
skon&eni zGétovaciho obdobi. VyG&tovani se doruéi &lenim spolecenstvi na oznamenou
dorutovaci adresu a zarovef se uvefejni informace o provedeném vyuétovani na vyvesce
vdomé. Od doruéeni vyGétovani bézi &lenum spoletenstvi Ihita 30 kalendafnich dnG na
uplatnéni namitek ke zpusobu a obsahu vyuétovani. Po uplynuti této reklamacni lhuty jiz
reklamovat vyuétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnt od
dorugeni namitky. Preplatky a nedoplatky zvyuétovani jsou splatné nejpozdéji ve lhaté 4
mésicli ode dne doruéeni vyGétovani clenovi spolecenstvi.

Stanovi-li zvlaétni zakon pro diuhy ztitulu Ghrad za sluzby poplatek z prodieni, je clen
spoleenstvi, ktery diuZi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku,- povinen zaplatit urok
z prodleni ve vy$i odpovidajici tomuto poplatku z prodleni. e

diuh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k Ghradé ani v pribéhu mesice nasledujiciho po
upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni
diuzné &astky proti &lenu spolegenstvi, kdyz veSkeré naklady spojené s vymahanim dluhu

ejpozddii do 4 mésic od®

véetné naklad na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici Clen .

spoleéenstvi.
Cast V.
Organy spoleéenstvi

CL 9

Spoleéna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) predseda spoleéenstvi viastniku
¢) kontrolni komise

Glenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem muze byt jen ten, kdo je
svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li
ke dni volby piné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama Clenem
voleného organu. Je-li &lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak je pravnickéa osoba zastupovana &lenem jejiho statutarniho organu.-

N
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3) Clenem voleného organu nebo volenym organem spole&enstvi nemUze byt sougasné ten, jehoz
pfibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je Clenem voleného organu
spolecenstvi. Glenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je nesluciteiné s ¢lenstvim
v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

4) Clen voleného organu nebo voleny organ spoleéenstvi maze byt volen opétovné.

5) Kdo pfijme funkci voleného organu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Ma se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni této péce Fadného hospodafe schopen, at& to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky.

6) Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného Clena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neudasti hlasoval.---~----=m—-----

7) Nenahradil-li €len voleného organu Skodu, kterou zplsobil spolecenstvi pfi vykonu své funkce,
ackoli byl povinen kodu nahradit, ruci véfiteli spoledenstvi za dluh spolegenstvi v rozsahu,
v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel pinéni na spoleenstvi viastniku domoci.----

8) Dobra vira ¢lenl organu spoleéenstvi se pricita spolecenstvi.

9) K usneseni organu spoletenstvi, které se pfici dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zakona, nebo jde-li o usneseni
v zaleZitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.---

10) Funkéni obdobi volenych organt nebo ¢lent volenych organu je pétileté.

11) Clenové volenyCh organu, jejichz potet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni Cleny
do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

12) O prubéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejméné Udaje o misté, datu a programu jednani organu, piijata usneseni, vysledky hlasovani a
namitky &lenu. Pfilohou zapisu je seznam &lenti organu s uvedenim, kdo ze é&leni nebyl
pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym
zaleZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou dlenové voleného organu, ktefi hlasovali proti
jednotlivym .usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani: u neuvedenych &lenl se méa za to, Ze
hlasovali pro piijeti usneseni. Na zadost &lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni,
se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného
organu svolal a alespoii jeden dalsi Clen organu. Zapisy véetné pisemnych podkladu k jednani
jsou uchovavany u pfedsedy spoleenstvi KaZdy &len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

13) Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlast véech svych élenli. Zasedani voleného organu se
svola vhodnym zplisobem ve Ihité nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, &as a pofad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, muze je odvolat nebo odloZit stejnym zpUsobem, jakym bylo svolano.-—----- ‘

15) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném poradu jednani. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na porad jednani pfi jeho ohlaSeni, lze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem viech &lend voleného organu.

13) Hlasovani ve voleném organu spoleéenstvi je vefejné.

¢ 10
Shromazdéni

1) Nejvy$sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vichni élenové spolecenstvi.--—--
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2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice nez Gtvrtinu
viech hlasl, nejméné vsak dvou z nich; neudini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolegenstvi viastnika sami. Shromazdéni je svolavano ve
Ihaté nejméné patnacti dnu ped jeho konanim.

3) Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a porad
jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto
podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému &lenu spoleCenstvi véas se
seznamit s tdmito podklady. Pozvanka se zasila &lenum spolecenstvi na adresu uvedenou
v seznamu ¢lent. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani,
musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se &len spoleenstvi mizZe seznamit s podklady
k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni. e

4) Ma-li dojit ke zméné stanov spoledenstvi nebo k pfijeti usneseni,'j‘ehoiid&siedkem je zména
stanov spoleéenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni. -

5) Shromazdéni je zpusobile se usnaset za pfitomnosti &lent spoledenstvi, ktefi maji vétéinu‘
véech hlasu. : ~

6) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych clenl spoleGenstvi. Pokud se
jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilll na spoleénych Castech vsem vlastnikim
jednotek —~ &lenim spolecenstvi, nebo o zmé&né pomeérl vyse pfispévku na spravu domu a .
pozemku jinak nez v disledku zmeény podilu na spoleénych Castech, je vyzadovan souhlas
vdech &lenl spoledenstvi. Pokud se jedna o piijeti rozhodnuti o zpusobu rozuétovani nakladu
na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé vody) na viastniky jednotek a o uzavieni
avérové smiouvy, je vyzadovan souhlas alespon % vétsiny hlast vlastnik( pfitomnych na
shromazdéni. e

o st R o A

~7) Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé se usnaset, muze statutarni orgén navrhnout v pisemné
formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spolecenstvi
rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedani.

8) Kazdy &len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt glenem spoledenstvi. Pina moc musi byt pisemna a
musi byt predioZena statutarnimu organu pred zahajenim zasedani.

9) Kazdy &len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje

k pfedmétu jednani shromazdeni. Pokud by poZadoval &len na shroméazdéni sdéleni o

v

skuteénostech, jejichz prozrazeni by zpusobilo spoledenstvi vaznou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, mulze je odvolat nebo odloZit stejnym zpusobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pred oznamenym datem konani, shromazdéni, nahradi
spoledenstvi &leniim, ktefi se dostavili podie pozvanky, uéeiné vynalqienéVnéklady,—-—-—-—-—---—--—

11) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani shromazdeni v po‘_zVénce,"lzé rozhodnout jen
za U&asti a se souhlasem viech &lenl spolecenstvi. e

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny &len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je shroméazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele.
Predseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlagen jeho porad, pokud se shromazdéni
neusnese na predéasném ukonceni zasedani. .
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13) Na shromézdéni hlasuji ¢lenové spoleéenstvi vefejné. Shromazdéni se muaze vétinou hiasi

pfitomnych &lent usnést, Ze bude o urtité zaleZitosti hlasovat tajn& pomoci hlasovacich listkd.
V takovém pfipadé shromazZdéni soutasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis

musi obsahovat nezbytné ldaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani,
zaznam o prub&hu jednani, pina znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Prilohou zdépisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podkiady, které byly prfedloZeny
k jednotlivym projednavanym bodum. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel.-
Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy
spole€enstvi.--

15) Je-li pro to dﬂleiity divod, muizZe pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan na

Do pusobnosti shromazdéni patfi:

9)

h)

jednani shromazdéni spoleCenstvi vlastniku, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl.
Zarovefi muZe navrhnout, aby soud do&asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tii mésicl ode dne, kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédé! nebo
dozveédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dileZity divod, muze viastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterad byla shromazdéni prediozena fadné k rozhodnuti a o
které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. MiZe té2 navrhnout
soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoleéenstvi pro jeho rozpor se zakonem
nebo se stanovami za podminek § 258 ob&anského zakoniku.

¢l 11

Plasobnost shromazdéni

zmeéna stanov,----
zmeéna prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, ---------
volba a odvolavani &lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni ucetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodarieni a zpravy o hospodafeni
spolecenstvi vlastniki a spravé domu, jakoZ i celkové vySe piispévki na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyudtovani nebo vyporadani nevy&erpanych
pfispévk(,-----
schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplisobu rozti&tovani nakladi na
sluzby na viastniky jednotek,
schvaleni rozpoétu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych casti,
rozhodovani o '
Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;----—--—-ea
zmeéné Gcelu uzivani domu nebo jednotky;
zméné podiahové plochy jednotky;
upiném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zméné podilu na spoleénych &astech;
zmeéné v uréeni spoleéné Easti slouzici k vyluénému uzivani viastniki jednotky;
opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleéné &asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podie &l. 5 odst. 7; -
8. 0 zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi &leny spoledenstvi;
udélovani pfedchoziho souhlasu -
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo kjinému nakié
k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani
tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle &l. 5 odst. 6;—
2. kuzavieni smlouvy o uvéru spoleéenstvim viastniki véetné schvéleni v
uvéru; :
3. ‘kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, p
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smiouvy sou

NOoOGOhON -~
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

ureni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméngé, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu &innosti,
rozhodovani v dalSich zalezZitostech uréenych témito stanovami nebo vzalezdostech které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni m(iZe byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutarni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenls spole€enstvi uvedenou v seznamu
Clent spoleenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a ﬂdaj o Ihaté, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadiit. Lhita k vyjadieni vlastnika jednotky &ini tficet dni od dorucem navrhu ¢&lenu
spoleéenstvi.

K platnosti hlasovani se vyiaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® &lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadi‘em uginéno, opatiené
viastnoruénim podpisem &lena spoleéenstvi na listinu obsahujici piné znéni névrhu rozhodnuti.-—-

Nedoruci-li Clen spoledenstvi ve lhuté triceti dni od doruCeni navrhu élenu spoleenstvi
statutarnimu organu svuj souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. Vétsina
hlast se pocita z celkového poétu hlast véech &lent spoleenstvi.

Statutarni organ oznami ¢lenim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé
pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se piijima vétSinou hlast vSech €lenu spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni
pfedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vy$si pocet hlasu.

Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vySe prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez
vdisledku zmény podilu na spoleénych Castech, vyZaduje se souhlas v8ech vlastnik(
jednotek.

Ke schvaleni stavebnich Gprav spoéivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych
Casti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podili na spoleénych &astech, schvaleni zplUsobu rozuctovani nakladu na sluzby (vyjma
nakladl na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavfeni uverove smiouvy je
zapotiebi 75% vétsSiny hlasu véech élenl spoleCenstvi.

Cl.13
Pifedseda

Statutarnim organem spoledenstvi je pfedseda spoleéenstvi vlasthikﬁ,ffl?féds'eda'zastupuje
spoleenstvi ve vSech zaleZitostech samostatné. Pfedseda spolecenstvi viastniku podepisuje
za spolecCenstvi tak, ze k nazvu spoleéenstvi pfipoji svlij podpis a Gdaj o své funkci.--—-------—----

Predseda spolecenstvi viastnikl je vykonnym organem spolecenstvi,. fidi a organizuje béznou
¢innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim piedpisem a témito stanovami svéfeny do
vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.----------—--——

Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.

R
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4)\

5)

1)

2)

3)

4)

Je volen a odvolavan shromazdénim.

Funkce predsedy spolegenstvi viastnikl zanika volbou nového predsedy spolecenstvi viastniku.
Predseda spoledenstvi muze byt z funkce odvolan shromazdénim. Tez muze pied uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit spoleCenstvi pisemné. Jeho
funkce kon&i dnem, kdy shromaZdéni jeho odstoupeni projednalo, jinak uplynutim dvou mésich
ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni.

Cl.14
Dal$i volené organy

Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery kontroluje Cinnost organu
spoledenstvi a projednava stiznosti a pfipominky &lenu spoleéenstvi k €innosti organu
spolecenstvi. Clenové kontrolni komise jsou opravnéni nahlizet do vSech dokumentu
spoledenstvi pii vykonu své pravomoci a vyZadovat vysvétleni od &lent dalSich organu
spolecenstvi.

Za svou &innost odpovida kontrolni komise shromaZdéni. Navenek za kontrolni komisi jedna jeji
pfedseda.

Kontrolni komise ma tii &leny. Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani
shromazdénim. Pfedsedu voli kontrolni komise zfad svych &lenu a zfunkce pfedsedy jej
odvolava.

&len kontrolni komise muze pred uplynutim funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni musi
ohlasit pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy kontroini komise odstoupeni na své schizi

_ projednala, nejpozdéji vak uplynutim tficeti dnu ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.------

Cl. 15
Uréeni prvnich &lent statutarniho organu

Statutarnim organem jé predseda spoleéenstvi vlastniku: DRUZBA, stavebni bytové druZstvo,

Kapucinské namésti 100/6, 656 57 Brno, IC: 00047708

Co je uvedeno v téchto stanovéch o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

Cast VI.
Spoleéna a zavéreéna ustanoveni

Cl. 16
Nebytovy prostor

Cl. 17
Spoleéna ustanoveni

Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu

spoleéenstvi tieti pracovni den po odeslani.

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni vlastniku jednotek konaném dne 11.12.2018.

Cl. 18
Zavéreéné ustanoveni
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O tomto usneseni shromazdéni viastnika jednotek bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny
podet hlast pro jeho pfijeti, ktery byl zZjistén z ust. § 24 odst. 3 zakona Eislo 31 1/2013 Sb., o
pfevodu viastnického prava k jednotkam a skupinovym rodinnym domim nékterych bytovych
druzstev, &ini nadpoloviéni vétsinu hlast vlastnikl jednotek pfitomnych na shroméazdéni.----------
Pro prijeti usneseni hlasovali v8ichni pritomni vlastnici jednotek, nikdo nebyl proti, nikdo se
nezdrzel hlasovani.
Vysledek hlasovani jsem zjistila vizualnim pozorovanim hlasujicich a z vyhlaseni vysledku
hlasovani predsedajicim shromazdéni.
Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné namitky.

Na zakladé své piitomnosti pii jednani osvédeuiji, ze shromazdéni spoleéenstvi pfijalo v souladu se
schvalenymi stanovami spoleéenstvi vlastnik( jednotek dale usneseni nasledujiciho obsahu:--------------

Shromazdéni voli pfedsedu spolecenstvi:

« DRUZBU, stavebni bytové druzstvo, se sidlem Brno, Kapucinské nam. 100/6, PSC 656 57, w
IC 00047708. V

O tomto usneseni shromazdéni spoleéenstvi bylo taktéZ hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny
pocet hlasti pro jeho pijeti, ktery byl zjistén z ¢1. 10. ,Shromazdéni” odst. 6) schvalenych
stanov spoleéenstvi viastniki jednotek, &ini vétsinu hlast pfitomnych &lenl spoleéenstvi.—-----—-
Pro pirijeti usneseni hlasovali opétovné vSichni pritomni vlastnici jednotek, nikdo nebyl proti,
nikdo se nezdrzel hlasovani. ,
Vysledek hlasovani jsem Zzjistila vizualnim pozorovanim hlasujicich a z vyhlaseni vysiedku
hlasovani predsedajicim shroméazdéni.
Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné namitky.

Iv.

Na zakladé své pfitomnosti pfi jednani osvédéuji, Ze shromazdéni spoleCenstvi pfijalo nakonec ;
usneseni nasledujiciho obsahu: .

Shromazdéni voli kontrolni komisi ve slozeni:
o pan Mgr. Hynek Gaja, nar. 23.4.1979, bytem Brno, Komin, Rezacova 763/42, PSC 624 00-—

e pan Ing. Bohusiav Popelka, nar. 19.3.1952, bytem Brno, Stary Liskovec, Sevastopolska
339/4, PSC 625 00

o pani Lenka Mare$ova, nar. 22.1.1977, bytem Brno, Stary Liskovec, Sevastopolska 339/4,
PSC 625 00.

'Rovnéz o tomto usneseni shromazdéni spoleéenstvi bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny
poéet hlasi pro jeho pfijeti, ktery byl opétovné zjistén z Cl. 10._,Shromazdéni” odst. 6)
schvalenych stanov spoleéenstvi viastniku jednotek, ¢ini vétsinu hlast pfitomnych ¢lena
spolecenstvi. -
Pro pfijeti usneseni hlasovali znovu vsichni pfitomni vlastnici jednotek, nikdo nebyl proti, nikdo
se nezdrzel hiasovani. :
Vysledek hlasovani jsem zjistila vizualnim pozorovanim hlasujicich a z vyhlaseni vysledku
hlasovani pfedsedajicim shromazdéni.
Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné namitky.




L < LI B

" -
-

~ zapis, predsedajici shromazdéni prohlasil, Ze si jej preéetl, a Ze jej schvaluje.
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Na zaklad® shora uvedenych zjisténi prohlasuji, ze pfedmétna rozhodnuti byla shromazdénim
spolegenstvi pfijata a jejich obsah i zpusob piijeti jsou v souladu se zakonem a stanovami spoledenstvi

viastnik( jednotek.

O shora uvedenych rozhodnuti shromazdéni spoleéenstvi viastniku jednotek byl sepsan tento notarsky

Jaroslav Pajunéik, v.r.

JUDr. Lenka Vrzalova
notarka v Prostéjové
-2-

L.S.

JUDr. Lenka Vrzalova, v.r.
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jualni Zjistite na tel. 541 615 236 nebo emailu: komendova@druzba-sbd.cz.

m | CP |Prostor| Podl| Viastnik od Vlastnické privo Spoluyvl. Y% Podpis

kos| 330| B 0003 | 1 }02.022007 V C Krejéiﬁkové Véra 726/ 23508  3,09% \K/a/z; .Zf/ 2

kos| 339 B 0006 | 2 |09.11.2017 VN | Novoméstska Dagmar 461/ 23508 1,96% 7 =
09.11.2017- V N | Novoméstsky Zdengk ' 7%4/\)

kos| 339 B ooo7 | 2 |05.022008 V C |MarcSova Lenka 729/ 23508 3,10% /}M%:
05.02.2008 V C |Mare§ Petr

fos| 339 B o009 | 2 05092016 V N Novozamska Gabricla 331/ 23508 141%

sos| 339| B ooto | 2 [041220i5 V N |BendovaJana 730/ 23508  3,11% ,ﬁ//%—zf/// ’
04.12.2015 V N |BendalJifi

sos| 339l B o013 | 3 03042009 V C |Cechové Zdefka 742/ 23508|  3,16% =

isos| 339 B o016 | 4 |04.122015 vV N | JUDr. Dolezelova Jaroslava 456/ 23508] 1.94% %@W /

isos| 339 B 0017 4 103082017 V N |Sedlatkova Eliska 732/ 23508  3,11% bl(

&, 339 Boo2o | 4 [06.032008 V N |Ing Platek Miroslav 730/ 23508  3,il%

06.03.2008 V N |Platkovd Vendula

1595| 339{ B 0023 5 05.02.2010 'V C | Popelka Petr 728/ 23508 3,10%

15950 3391 B 0025 | 5 3.052014 V N |Blatny Josef 727/ 23508 3,09%

13.05.2044° V N | Havelkové Markéta

: 13.052014 V N |Kadletikové Lenka ,1 P
ssos| 339 B 0028 | 6 08022018 VN |lirkdAnna 725/ 23508|  3.08% /7 YA
;g% 330l B0029 | 6 |07.062018 V N |Mgr. Bednatik Petr 327/ 23508  1,39% v

07.062018 V N |Bc. Bednatikové Katefina, Di
ns0s| 339] B 0030 | 6 107.062018 Vv N_|Ing. Dubraveik Jan 727/ . 23508|  3,09%
' 07062018 V N | MUDr. Dibraveikova Lenka /
s95| 339| B o031 | 7 [03.082017 VN |Nejezchicbova Sylvie 457/ 23508]  1,94% e gy
C0s9s| 339/ B 0032 | 7 |03.04:2007 V N | Buchta Bohumil 726/ 23508  3,09% Z]/// ;L; —

B, 03.04.2007 V N |Buchtova Marie "
950s| 339 B 0033 | 7 03042009 V C |Skaroupkové Anna 725/ 23508|  3,08% \%paﬁ._b 4
psos| 339\ B 0034 | 7 |05042018 V N_|Pokladnik Martin 327/ 23508|  139% i
psos] 339 B 0037 | 8 05052011 VN |Jelinkové Alaisic 726/ 23508  3,09% 7 p) L7 )
5s0s| 339| B 0040 | 8 108012016 V N jRozkopalové Anna 727/ 23508|  3,09% < L

- DRUZBA , stavebni bytové druzstvo 10949/ 23508] 46.58% '/ C—
?odil jednotek pievedenych do vlastnictvi 12559/ 23508  53,42%
JRUZBA , stavebni bytové druzstvo 10949/ 23508 46,58%

’{)ryirévnénost pritomnosti oveicna Pritomnost ovéiil zastupce spravce domu :

1 viastnikii jednotek z dokladu totoZnosti .
o zplnomocnénych zastupch dokladu totoZnosti a ptilozené piné moci vlastnika jednotky
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ZMOCNENT

v, vlozka 6, dhem 6. 6. 1959, zastoupené dle uSn
s dne 11..4. 2016 Ing Janem: Totzauerem, redltelem drqutva _

zmochuje

ka pana Jaroslava PaJunc1ka, narozeneho 17. 1 1969 abyjl
zastupoval v domg& Sevastopolskd 339/4 , Brno — Stary Llskovec, 625 00,
zejména pti Jednénl zastupovani a hlasovam ve viech vécech prOchnavanych
na shroméazd&ni spoledenstvi vlastniki@ svolaném za GEelem schvéleni stanov
spole&enstvi a volby statutdrniho orgdnu, které se uskutedni dne 11 12 2018.

Zmocnénec je povinen jednat vzdy s patfi¢nou loajalitou ke zmoeniteli a
v zaJmu zmocnitele. C

Zmocnénec je povinen Jednat podle pokyn@ zmocnitele, pokud j Je obdr21

b -} T k. : By

Toto zmocn&ni plati do odvolani.

< dne: 19. 11. 2018

~ Ing. Jan Totzauer

Feditel druZstva

Toto zmoenéni ptijimém.
V Brng dne:

Jméno zmocnénce



b
Strana osmnacta NZ 533/2018
Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje s jeho originalem sepsanym JUDr.
Lenkou Vrzalovou, notafkou v Prostéjové, dne dvanactého prosince roku dva tisice osmnact
(12.12.2018) pod NZ 533/2018, ktery obsahuje jako pfilohu Eislo 1 prezenéni listinu a pfilohu Eislo 2
zmocnéni. Stejnopis notarského zapisu byl vyhotoven dne dvanactého prosince roku dva tisice

osmnact (12.12.2018).




