Stanovy spolecenstvi vlastniku jednotek

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CL 1
Zakladni ustanoveni
1. Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou, ktera
vznikla dne 1.7.2000 na zaklad¢ zakona ¢.72/1994 Sh., v platném znéni. ------------ -
2. Cleny spoleGenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostora v domé (dale jen
,Jjednotka®), spole¢nymi ¢leny spole¢enstvi jsou spoleéni vlastnici jednotky, za podminek
uvedenych v zakoné (dale jen ,,élen spoleenstvi‘).-=====n=nmmmmmmmmmmm oo
3. Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dale jen
,,sprava domu) a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zakoné
a Vv téchto stanovach. Pii napliovani svého tGcelu je zptsobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem, --------==-=-mmnmmmmmmmnaee- e -
4. Spole€enstvi vlastnikti nesmi podnikat ani se p¥imo ¢i nepiimo podilet na podnikéni nebo
jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.---------
5. Toto spolecenstvi vzniklo pro bytovy dam ¢.p. 1021, 1022, stojicim na pozemku p.¢. 569,
570, zastavéné ploge, v obci Brno, katastralni Gzemi Cernovice, ulice Rehofova 20, 22.---

CL 1l
Néazev a sidlo spolecenstvi
1. Nazev: Spoledenstvi vlastniki pro dim Rehofova &p. 1021, 1022,
¢.or. 20, 22, Brno e
2. Sidlo - ulice, &.p./¢.0.:  Rehofova 1022/22--------=mmmmmmmmmmmcmmeee- - -

- obec: Brno------=-emm e ————-e-

- PSC: 618 00---nmmmmmmmmmmmmm e mmm e
3. Oznaceni domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo, dle zapisu v katastru nemovitosti pro
BINO-mMESt0:~~=mmmrmmmrmmm e oo o e e e e e e e

Okres: Brno-mésto------------------
Obec: Y g [0
Katastralni Gzemi: Cernovice------------z-mmmmn
Cislo popisné: 1021, 1022----------
Parcelni ¢islo: 569, 570----------

dle LV: 1850----m-mmmmmmmmmm e



=
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CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL 11
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylu¢né spolecenstvi vlastnikd. --------
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
v8ech spoluvlastnik nutné nebo Gcelné pro fadnou péci 0 dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprdva domu zahrnuje i Cinnosti
spojené s piipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu néstavbou, ptistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou V uzivani, jakoz i se ziizenim, udrzovanim nebo zlepsenim
zatizeni v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikim domu. ------------------
Spréava se vztahuje i na spole¢né ¢asti domu, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku. Spole¢né ¢asti domu jsou ty, které maji podle své povahy slouzit
vlastnikim jednotek v domé spole¢né. Spole¢nym je vzdy pozemek, na némz je dim
postaven, dale stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich
konstrukci, jeho tvaru a vzhledu, jakoz i pro zachovani jednotky jiného vlastnika, a
zatizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani jeho jednotky. Spole¢né ¢asti domu
jsou definovany v Prohlaseni vlastnika domu. -----=-=-===-m-mommmm oo
Spravou domu Se roZumi zajiStOVAN]:-=-=-==-==m=mmmmmmm oo oo
a) provozu domu a piinalezicich pozemki p.¢. 569 a 570,-----------=-==-mmmsmmmm oo
b) podil na provozu, adrzbé a opravach zahrady na pozemku p.¢. 571,--------=-===-nmnmnn
C) udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,----------=-=-==-=-=-mmemnmmmme-- - --
d) provozu, kontrol a revizi protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,-------
e) provozu, revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie,

vody a odvodu odpadnich vod, domovniho plynovodu a elektrickych sdélovacich

zatizeni v domé, metrologickeé ovétovani bytovych métidel vody a dalsich technickych

zatizeni podle vybaveni domu,------------------ e
f) administrativni a operativné technické cCinnosti spojené se spravou domu, véetné

vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu,---------=-=-======-=-mmemnmnuu--
g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lent spolecenstvi,-----------------
h) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpist a technickych

postupt spojenych se spravou domu; napt.: evidence obyvatel domu po jednotkach.----
V ramci predmeétu své ¢innosti muze spolecenstvi sjednavat smlouvy, piedevsim o: -------
1. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz

dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,-------------=--=-=--=--------
1. pojisténi domu a odpovédnosti ¢lena statutarnino organu,----------=-=-======-==mmnmnmuuuu-
1. najmu spolecnych Casti dOMU,=--=-==-======m-mmmmmm oo -
1. ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spoleenstvi.------------------
SpolecCenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 3 a 4
a uplatiiovani naroka z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.--------------
Pii plnéni tkolt podle zakona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejmena tyto
¢innosti SPojené se SPravou domu @ POZEMKU;==============mmmmm oo oo oo
a) vybirani predem uréenych zalohovych finan¢nich prostredkd od ¢lent spolecenstvi na

néklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,,zalohové piispévky na spravu

domu a pozemku*), poptipadé dalsich z&lohovych ptispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l.
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b) vedeni evidence zalohovych plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a)
vybirany,------------------ e EEE PR EE
c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
d) zfizeni Gétu u banky a hospodateni se zalohovymi finan¢nimi prostfedky s povinnosti
opravnénych osob s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a podle
pokynii schvalenych vIastniky,------=-==-==mmm e oo oo
e) vedeni tcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,------------------=-=-=--------
f) vedeni seznamu ¢lent spole¢enstvi.----------------- e e
7. Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim S
dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (dale jen
,.sluzby*), napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor,a dalsich technickych zatizeni dle vybaveni
domu. V ramci této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejMENa:----------=-==mmmmmmmmmmmmmmmmee
a) vybirani zalohovych Uhrad za sluzby zajistované spoleenstvim,--------------=----------
b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozacétovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim zdvaznym pravnim piedpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vyactovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,--------
c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami
veetn€ vylCtovani,-=-========msmmmsoe oo ee - -
8. Spolecenstvi zajistuje Cinnosti Souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu,
zejména technickych zatizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez ¢lentim spoleéenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.------------=-=--=-=-memo--
9. V rémci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zékona spolecenstvi dale zajistuje zejména:----
a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu ptislusnym
organem spolegenstvi,-------=-=-====n=nmzmun--- e e R
b) tadné hospodateni se svéfenym majetkem a se zalohovymi finanénimi prostfedky
poskytovanymi vlastniky jednotek,---------=====mmmmmmmmmmm e mmmmen
C) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pifedmétem cinnosti spoleenstvi podle
zvlastnich pravnich predpistl.---=-=-=-==n=nmmmmm oo oo o

CL IV
Zmény spole¢nych ¢asti domu
1. Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vsech ¢lent spoleCenstvi zmény ucelu uzivani
stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. -------------------- GREEEEEERERES
2. Pro stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti
domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podili na spoleénych ¢astech domu, je tieba alesponn dvoutietinové (2/3) vétSiny hlast
pritomnych vlastnikd na shromazdéni.------=-==========mmmm s

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se smluvnim spravcem
e Spolecenstvi vlastnikli je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani
nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento
postup obecné zAvaznymi pravnimi piedpisy, témito Stanovami a usnesenimi
ShTOMAZAENI .~ === === == o oo o e e
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V souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen ,,shromazdéni®)
spolecenstvi zajist'uje provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, poptipadé né€které z téchto Cinnosti, na zakladé
smlouvy se smluvnim spravcem, kterym mize byt fyzické nebo pravnicka osoba.-----------
Smlouva se smluvnim spravcem 0bDSaNUJE:---=-=======mmmm oo oo
a) vymezeni ¢innosti, které bude smluvni spravce vykonavat, e e
b) urceni zpuisobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb vcetné jejich evidence,---------------=-------
c) povinnost smluvniho sprévce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
piedem ke schvaleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl
smluvni spravce spolecenstvim zmocnén K jejich uzavirani,------- et e
d) povinnost smluvniho spravce piedlozit jednou ro¢né¢ shromazdéni zpravu o ¢innosti
spravce, zejména o finan¢nim hospodateni, 0 stavu finan¢nich prostfedki kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,---- e
e) povinnost smluvniho spravce pred ukon¢enim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu
0 své ¢innosti a piedat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
CIMNOST, === === === o o e e e e e oo
f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.-----------=-==-mmmmmmmmmmmuunv -
Zmény 0soby smluvniho sprdvce nebo zmény obsahu smlouvy se smluvnim spravcem
schvaluje shromazdéni.
Uzavienim smlouvy se smluvnim spravcem podle odstavct 1 az 3 nemiize byt dotéena
vylu¢na rozhodovaci pisobnost organt spoleéenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi
CL VI
Spole¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi vlastnikt jsou:------- e e e
a. shromazdéni, nejvyssi organ spolecenstvi vlastnikil, ---------=-=-=====mmmmmmmmmmmmm oo
b. vybor — statutarni organ (dale jen ,,vybor) jako kolektivni orgéan, ktery ma 3 (tii)

C. organy schiize shromazdéni volené na zacatku jednani; napfi.: predsedajici schuze,
presence-ovéieni ucasti podilu hlast piitomnych vlastnikd, zapisovatel, skrutatofi
hlasovani, oveétovatelé ZaPISU. ==-=-==nmmmmmmm oo o o e

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) jsou volené organy spolegenstvi. Clenem voleného

organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je

¢lenem nebo spole¢nym ¢lenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zéastupcem
pravnické osoby — ¢lena spolecenstvi a je ke dni volby starsi osmnécti (18) let, je plné
svepravna a je bezuhonnd ve smyslu jiného pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenské

POANTKANT === === oo oo -

Clenem voleného organu spoleéenstvi nemtize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé

piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného orgdnu spolecenstvi -

¢lenem vyboru, nebo jiného organu spoleéenstvi, vyjma shroméazdéni. Clenstvi v jednom
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10.

11.

12.

13.

14.

voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim Vv jiném voleném organu tohoto
SPOlECENStV . ~m == mm oo oo ——mmeo-
Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleéenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného orgéanu spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.-----------
Funkéni obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi je 5 (pét) let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle kon¢i
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi. --------
Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt Volen op&tovng.----------=----zmmmm-mmmmmemmeme-
Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromézdénim.-------------=-=====-===--—--- e --- -
Clen voleného organu spole¢enstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné 0znamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schtizi projednal, nejpozd&ji vsak
uplynutim 2 (dvou) mésict ode dne doruc¢eni 0znameni o odstoupeni. --------===-====-=-----
Shromazdéni muze volit nahradniky c¢lent volenych organt spoleCenstvi v poétu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lenti organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Néahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4.
Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétSinou hlast
ptitomnych ¢lent usnést, ze bude o uréité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listkd. V
takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.-----------===-m-emmmmmommnmono
Orgény uvedené v odst. 1 pism. c) tohoto ¢lanku jsou volené organy pouze daného jednani
schiize shromazdéni spoleCenstvi; ¢lenem téchto organt SpoleCenstvi muze byt pouze
fyzicka osoba, kterd je ¢lenem nebo spole¢nym ¢&lenem tohoto spolecenstvi nebo je
zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena spolecenstvi, je ke dni volby star$i
osmnécti (18) let, ma zpusobilost k pradvnim tkontim a je na jednani ptitomna.--------------
Clenem voleného organu shromazdéni nemtize byt soudasné ten, jehoz piibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel-manzelka je ¢lenem téhoZz voleného organu shromazdéni.
Clenstvi v jednom voleném organu shromazdéni je neslugitelné s &lenstvim v jiném
voleném organu tohoto shromazdéni.-----=-======n=mmmmmm oo -
Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly
¢len organu povinen ptedat funkci krukdm piedsedy ¢i mistoptedsedy ¢&i jiného
povéieného Clena organu. Zejména je povinen piedat vSechny pisemnosti spolecCenstvi
vlastnik, které mél ve své dispozici a informace o nevytizenych zalezitostech, které jako
¢len orgdnu vyfizoval, spolu s dalsimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce
nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho
pusobnosti. Predani funkce se uskuteciiuje pisemnym protokolem podepsanym
predavajicim a prejimajicim. =---=-====m=mmmmm oo oo oo
Pii skonceni funkéniho obdobi voleného orgdnu pieda dosavadni piedseda obdobnym
zpusobem, jak je uvedeno v odst. 13, funkci za cely voleny organ, vcetné pisemnosti
spoleCenstvi vlastnikt, které méa tento orgdn k dispozici, a pisemnosti vzniklych pii
vykonu funkce ¢lenti organu, spolu s informacemi o nevyfizenych zalezitostech v ¢innosti
orgdnu a spolu s dalsimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce orgdnu, nezbytnymi
pro plynulou cinnost nové zvoleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho
pusobnosti. Funkce se predava predsedovi ¢i jinému povéienému ¢lenovi nové zvoleného
organu neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen
predseda, popiipad¢ dalsi funkcionafi voleného organu. Jednaci tad nebo usneseni
shromazdéni miaze urcit dalsi naleZitosti a podrobnosti piedavani funkce. --------------------
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CL VII
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, Které tvoii vSichni vlastnici jednotek.----
2. Shromazdéni voli a 0dvolava ¢leny Vybhoru.-------=-=-mmmmmm oo oo
3. Do vylu¢né pisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o: e -

ok~

a)

b)
c)

d)

f)

9)
h)

)
k)

1)

zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle zakona,
napt.. Uplném nebo c¢asteném sloueni nebo rozdéleni jednotek, zméné
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku, zméné v uréeni
spole¢né ¢asti domu slouzici K vyluénému uzivani vlastnika jednotky,--------------------
schvaleni nebo zméng StanOV,-------=--=-=-=-mmmmmmm oo e
udé€lovani piedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se
souhlasem c¢lena spoleCenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek
vyplyvajicich z avéru poskytnutého na néklady spojené se spravou domu,---------------
zméné UCelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i 0 modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich Upravach a opravéach spoleénych ¢asti domu,------------------ mmmmmmmnnee
schvaleni ucetni zavérky, ptedlozené vyborem spolu se zprdvou o hospodafeni
spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti S ni souvisejici
vykonavany smluvnim spravcem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéz smluvni
spravce v rozsahu a zptisobem uvedenym ve smlouve,------=-=-=====mzmmmmmmmmmmmmmmeeeo
vysi zalohovych ptispévkn ¢lent spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé
0 vysi a zptisobu placeni dalsich zalohovych pfispévka na ¢innosti uvedené v ¢l. XV,
vysi zaloh na Uhradu za sIuzby, -=-=-==-======mmm e e oo e
zpusobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-li stanoveno
zvlastnim zdvaznym pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,----------
vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi podle z&kona a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesveéii
do pasobnosti VybOru,-----------=-====znmnun-- e e R
smlouvé 0 povéfeni smluvniho spravce, zméné osoby smluvniho spravce nebo o
zméné obsahu smlouvy se smIuvNim SPraveem, =----=-=-=-mmmmmmmm oo
nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou
pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zakona, o majetkovych dispozicich s témito
vécmi (ptevody, darovani, zatéZzovani pravy jinych osob, ruéeni témito vécmi apod.);
totéz plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich
potizovaci cena vyssi nez Castka urCena usnesenim shromazdéni, jinak ¢astka vyssi
nez 20 tisic K¢ (dvacet tisic korun ¢eskych) v jednotlivém piipadg,------------------------
stanoveni vyse odmény nebo pausalni nahrada hotovych vydaji ¢lent vyboru,----------

m) rozdé€leni ptipadného zisku z hospodateni spoleCenstvi,--------==-=======mmmmmmmmmmmeume-

n)
0)
P)

q)

pravidlech pro uzivani spoleénych ¢asti dOMU,--=--=--=-==-==mmmmmmmm oo
schvalovani rozpoctu spolecenstvi,------------------- mememmmememememeoes m-mmmmmemeeee-
udélovani predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy 0 uvéru spoleCenstvim vcetné
schvaleni vyse a podminek uveru,-----------=-=-=-=-=-mmmemomommm oo e
dalsich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi. - et P EE R R -

Shromazdéni se schazi nejméné jednou (1x) za rok. Svolava je vybor.----------------=-mnueu--
Neni-li zvolen vybor svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organt spoleenstvi.
Svolavatel pripravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.---------========mmmmmmmmmmmumnvv
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Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lenti spoleCenstvi - vlastnika jednotek, ktefi maji vice nez jednu
¢tvrtinu (1/4) vSech hlast, nejméné vsak 2 (dva) z nich, a to do 30 (tficeti) dni od
doruceni te10 ZAAOSt. ~====n===m = m o oo e
Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat vlastnici jednotek, jejichz pocet hlast ¢ini vice
nez jednu ¢tvrtinu (1/4) vSech hlast, a to na néklad spolecenstvi. e EEE
Shromazdéni se svolavd pozvankou, ktera se doru¢i vSem ¢lenum spoleCenstvi
prostiednictvi elektronické posty, byla-li vlastnikem adresa 0znamena, nebo vhozenim do
schranky pfiislusného c¢lena, ktery neoznamil e-mailovou adresu. Soucasné je vSak
svolavatel povinen tuto datovanou pozvanku vyvésit v domé na domovni vyvésce
SPOlECENSTV. === === m = m oo oo e e -mmmmmmmee-

Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 (tfi) dny pied ozndmenym datem konani
shromazdéni, nahradi spoleCenstvi ¢lentim, kteii se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozené NAKIAdY. —----=-=-=mmmm oo oo
Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné dvacet (20) dni piede
dnem Konani shromazdeni.--=----=-=-=====mmmmmmm e oo oo
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s
podklady k nejdilezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
PIIPOJEIY. ======m=mmm e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Jsou-li predmétem projedndvani zmény stanov, musi byt v takovém prlpade souvisejici
podklady k pozvénce vzdy pfipojeny. --- e e e T e
Zalezitosti, které nebyly zatazeny Vv pozvance do programu shromazdéni, muze
shromézdéni projednat jeding v ptipad€, ze jsou ptitomni vSichni ¢lenové spolecenstvi
vlastnikt a vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi.-------=======memmmmmmm oo

Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistoptedseda) vyboru nebo povéteny ¢len vyboru; v
ptipadé¢ svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta tieti, nebo podle
odstavce 6 fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.------
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu
hlasti. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast ptitomnych vlastnika
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo
manzelé spole¢ného z&stupce k vykonu prév vuci spolecenstvi, plati, ze je spoleény
zastupce nepritomen. Vlastnik jednotky se mize na jednani shromazdéni nechat
zastupovat jinou fyzickou osobou na zakladé plné moci v pisemné formé, pii¢emz uvede
rozsah zastupciho opravnéni v plné moci. Shromazdéni mtize ptijmout rozhodnuti i mimo
zasedani pisemnym hlasovanim dle ¢l. XI téchto stanov.--------========m-mmmmmmmmmmmm oo

Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lenti spoleCenstvi na
spoleénych ¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné¢ 1 (jeden) hlas o sile dle velikosti spoluvlastnického podilu. Hlasovani na
shromazdéni je mozné i pomoci prostiedki, které umoziluji prenos hlasu, pfipadné hlasu a
obrazu osoby, kterd hlasuje (napf. telefon, telefonicka konference ¢i videokonference).----
Pii rovnosti hlasti nebo nedosdhne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na névrh
kterehokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dulezitou zaleZitost, mize piehlasovany
¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 (ti)
mésici ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.-------------------- oo
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Pokud je shromazdéni usnasenischopné dle ¢lanku VII. odst. 11. téchto stanov, potom k
PITJ T USNES BN == mmmmmm o oo oo e
a) o bézné spravé spolec¢né véci se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych vlastnikt

JEUANOTEK, —-mmm o o e s

b) o schvaleni nebo zméné stanov se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych
vlastnikl jednotek,--------------------------- e L -

c) ke zmén¢ prohlaseni se vyzaduje dohoda dotéenych vlastnikl jednotek o zméné jejich
prav a povinnosti uzaviena v pisemné formé. U¢innosti dohoda nabyva, pokud s ni v
pisemné formé souhlasi vlastnici jednotek s vétSinou hlast.----------=---=--==-----mmcmmnm-

d) ke zfizeni zastavniho prava nebo jiné obdobné jistoty slouzici k zajisténi penézité
pohledavky vznikl¢ pti zlepSeni spole¢né véci nebo pii jeji obnové se vyzaduje
souhlas dvoutietinové (2/3) vétsiny hlasti ptitomnych vlastnikt jednotek,----------------

K pfijeti usneseni 0 zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i 0 podstatnych

zmé&nach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu je tieba alespon dvoutietinové vétSiny hlast

vSech vlastnikil, —-------=--m oo

Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy a opravy spole¢nych ¢asti domu, jimiz

se neméni Vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podila na

spole¢nych ¢astech domu, je tieba alespon dvoutietinové (2/3) vétsiny hlasa pfitomnych

VSN KL == = oo e e e e

Ke zvoleni ¢lent vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech ¢lent

SPOlECENStV] . == mmmmm e e mmmmmmmmmm e

Tvori-li spoleenstvi pouze 3 (tfi) vlastnici jednotek, je zapotiebi K piijeti usneseni

shromazdéni vzdy souhlasu vsech vlastnikti jednotek.--------=-=-==-mm-mmmmmmm oo

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis

musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,

dale Gdaje o pribéhu jednani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény, a ndmitky ¢lent proti rozhodnuti shromazdéni, kteti pozadali o jejich
zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvoii zejména pozvénka, listina piitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodum.

Zapis podepisuje predsedajici, zapisovatel a piipadné oveiovatelé zapisu. Zapisy véetné

pisemnych podkladu k jednani shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru.-------

Ustanoveni odstavci 18 a 19 se piiméfené pouziji pro zapisy z jednéni vyboru.--------------

CL VIII

Vybor
Vybor je vykonnym organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢innost spoledenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spoleenstvi S
vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné puisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.---------------===-mcmmemceeeo
Vybor je statutarnim orgdnem spoleéenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Vybor navenek zastupuje jeho piedseda nebo mistoptedseda. Jde-li o pisemné pravni
jednéni, které ¢ini vybor, musi byt podepsan ptredsedou vyboru; v ptipadé neptitomnosti
predsedy je nutny podpis dvou (2) ¢lent VYDOru.--=--=-=====mmmmm oo
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce je 0dVOIAVA. -------=-=-==-mmm s
Piedseda vyboru organizuje, svolava a tidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
18] (S5 1 1 A B L e
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Vybor kond své schiize podle potieby. =--=-=n=mmmmmmmm oo oo e e
Clenové vyboru jsou povinni jednat s pé¢i fadného hospodaie a chranit zajmy ¢&lent
SPOLECENStV . ~m == m oo o
Kazdy ¢len vyboru ma 1 (jeden) hlas.-=--=-=-=mnmmmm s oo o
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim,
popfiipadé téz divody toh0to NESOUNIASU. -==-======mmm e m e oo oo
Odpovédnost ¢lena statutdrniho organu za skodu, kterou zpusobil poruSenim pravni
povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obecné platnych pravnich
predpistl, —------mmmmm o —mmmmmm -
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, jestlize prokaze, ze skodé nemohl zabranit ani pii
vynalozeni veSkerého Usili, které Ize po ném pozadovat. Odpovédnosti se ¢len vyboru
zprosti takeé tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla
spolecenstvi $koda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapise z jednéni vyboru,
které piijalo predmétné rozhodnULT.------=-=-====m e oo
Clen voleného organu se nemtize zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, ze svymi
znalostmi na vykon funkce nestac¢i. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, ze ji nebude
schopen fadn¢ zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost. -
Vybor jako vykonny organ spoleenstVi Z€JmMena;----------==-===znmmmmmmmmmmmmmenae -
a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za
SVOU CINIIOST, === === === === = o e o o oo e o e e o e e e e e oo
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
JeANOtEK =~ m - m oo
c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisi,----------==-=======nmmmmmmmnme-
d) ptipravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svoldvd shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodaieni spoleéenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejmeéna z&kladni (daje o provedenych
a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné tidajii 0 pouziti a stavu
zalohovych pfispévka na spravu domu a pozemku,-----------=-=-==-=----- e
e) piedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdeéni Projednat,-------=--=--=mm s oo e
f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,--------==-==-mmmmmmmmmm oo
g) sdéluje jednotlivym vlastnikiim jednotek podle usneseni shromazdéni vysi zalohovych
ptispévkt na naklady spojené se spradvou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za

h) zajistuje vyactovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo
TS ) BT R

1) zajistuje vCasné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vici tfetim 0S0bdm a v¢asné uplatiiovani pohledavek spole¢enstvi.-----------

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejmeéna;------------=-==-==-=-mmcmmemoummmo-

a) v souladu se z&dkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednani jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz
UZAVIra SMIOUVY, === mm e e e e oo
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b) zajistuje kontrolu kvality dodévek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini viéi dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatieni K odstranéni zjisténych
nedostatkti nebo k nahrad¢ vzniklé §kody,-----=-=-======nmmmmmmm oo

C) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,--------

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu Kk rejstiiku spolecenstvi vedenému ptislusnym
soudem ur¢enym zvlastnim piedpisem Kk vedeni vefejného rejstiiku,-----------------------

e) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby nez vlastnik jednotky dluzici z&lohu
na spravu a na sluzby, své dluhy uhradi, slozili na acet spole¢enstvi zalohy na pokryti
téchto dluht, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb
NEbYIa prerusena. —--------nmmmmmm oo e

V piisobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci,

jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce souhrnnou ¢astku ve vysi 20.000,--

K¢ (slovy: dvacet tisic korun ceskych), dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZeni

movitych véci, jejichz ziistatkova cena v kalendainim roce nepfesahuje v souhrnu ¢astku

ve vysi 20.000,-- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych). V ptisobnosti vyboru je dale
rozhodovani o opravé nebo stavebni upravé spoleénych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-

li néklady v jednotlivych ptipadech ¢astku ve vysi 1.000,-- K¢ (slovy: jeden tisic korun

ceskych) v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jednd o opravy

zpusobené havarii na spole¢nych ¢astech.-----------------------oo-me—- e

CL 1X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi
Shromazdéni mize rozhodnout, Ze uréité Cinnosti bude pro spoledenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody 0 provedeni Prace.--------=====mmmmmmmmm oo
Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén ¢init za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim. e
Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance K jednani za spolecenstvi.------ et
Puisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit
VY DO U === e o e e e

Cl. X
Zvlastni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi
Rozhodnuti mimo zasedani
Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, muze 0soba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedan|.--------=-=mmmm oo e -
V piipadech, kdy je podle zakona potiebny souhlas vSech vlastnikd, muze byt tento
souhlas vyjadien jednotlivymi vlastniky také mimo schtizi shromazdéni pisemné na jedné
listin€ ¢i na vice listinach, které obsahuji plné znéni navrhu rozhodnuti, k niz je souhlas
vydavan, datum a podpisy vlastnikil, =----=-======nmmmm oo
Obdobn¢ muze byt konano i v jinych dulezitych zalezitostech spoleCenstvi pii spraveé
domu, vzdy vsak jen 0 jeding zaleZitosti.-==-=-========nmnmmmmm oo oo




strana jedenécta

Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo (daj, kde jsou uvetejnény, a Udaj 0 Ihité minimalné patnact (15) dni, ve které se méa
vlastnik jednotky vyjadiit. —==-=-=n=mmmm e oo e e o e
K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici pIné znéni névrhu
rozhodnuti. Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti shromazdéni bylo osvéd¢eno vetfejnou
listinou, musi vyjadfeni vlastnika jednotek mit formu vetejné listiny, ve které se uvede i
obsah navrhu rozhodnuti shromazdéni, kterého se vyjadieni tyka.--------------=--=--=mcuen-
Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasti vSech vlastniki jednotek, ledaze zdkon nebo
stanovy vyzaduji vys$si pocet hlasi. Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost
podili na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévki na sprdvu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas
vsech vlastnikt jednotek.-----------=--=----msommmmuo e

Statutarni orgdn ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni piijato, ozndmi jim i cely obsah ptijatého usneseni. Neuéini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikd ten, kdo
USNESENT NAVI N, =mmmm e e e e e

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
CL X1
Vznik ¢lenstvi

Cleny spolegenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby) v domé,
pro Ktery spolecenstvi VZNIKI0.======n=n=-mmmmmm e oo e
Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.------- --
Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteii maji
jednotku ve spoleéném jméni manzeld. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilng.------------=-=------=--------- - ---

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schtizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spole¢enstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickemu podilu na spole¢nych ¢astech domu, pti¢emz vaha
hlasu je ned@litelna.-------=--====-mmmmm oo s
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici osobé odpoveédné za spravu domu. To plati i v ptipadé manzeld, kteti maji jednotku
ve spolecném jmeéni.----------=--=----------- o e e e
Cleny spolegenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapise spoletenstvi do
seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoleenstvi 0zndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu i
dorucovaci adresy a téz vaha hlasu pti hlasovani na shromazdéni. P¥i zmén¢ téchto udaji
je ¢len spolecenstvi povinen neprodlené oznamit statutdrnimu organu spolecenstvi
vzniklou zménu. Neuéini-li tak do tficeti (30-ti) dnti od nastalé zmény, je povinen uhradit
spolecenstvi poplatek ve vysi 1000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych). ------------------
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CL XI1
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi
1. Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky, spoluvlastnika spole¢nych &asti domu a
pozemku a ¢lena spoleCenstvi uvedena v piislusnych ustanovenich zékona a téchto

stanovach, ma zejména pravo:------------------- e e

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem a t&mito StANOVAMI, ============mmmm e e e e e e e

b) tcastnit se jedndni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani; na
jednani shromazdéni se mize nechat zastupovat jinou fyzickou osobou na zakladé
pIlné moci v pisemné formé, pficemz uvede rozsah zastupciho opravnéni v plné moci.
Je-li zmocnéncem jin4 osoba nez vlastnik jednotky zapsany v seznamu ¢lend, musi
byt podpis zmocnitele na pIné moci Giedné ovefen;----------======mmmmmmmmmmmm oo

c) volit a byt volen do organt spolefenstvi,-------=-======mzmmnmmmmeun- - -

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatki V jejich ¢innosti,------==-========mmmmm s

e) obdrzet vyuétovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
preplatki,----------------- e -

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zépisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladt, z nichz vychazi
ur¢eni vySe jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se sprdvou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, a na svij néklad zadat
0 potizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladi.--------=-==-=-=-===mmmmmmmmm oo

2. Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky, spoluvlastnika spole¢nych &asti

domu a pozemku a ¢lena spolecenstvi uvedené v piislusnych ustanovenich zakona a

téchto stanov, zejména MAa POVINNOSE: ==-======mmmmmm oo e oo

a) dodrzovat tyto stanovy a dalsi pravidla pro spravu domu a pro uzivani spoleénych
Casti a prostor domu, a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito Stanovami, je povinen zajistit, aby tato pravidla dodrzovaly i
osoby, kterym umozni piistup do své jednotky ¢i domu,--------=-=-=====mmmmmmmmmmeemnan

b) hradit stanovené zalohové ptispévky na sprdvu domu a pozemku,---------=-=--=-=------

c) hradit stanovené zélohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
VYUCLOVANT, ========m= == m o m e e e e e e e e e e e e e e e e e

d) fidit se pii uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu
pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo sprévce technickych zafizeni a
rozhodnutimi organd spolecenstvi, chranit majetek spolecenstvi, dodrzovat domovni
fad, predpisy 0 pozarni ochrané a fadn¢ uzivat a udrzovat jednotky, jakoz i spole¢né
prostory a zafizeni domu a fadné¢ a hospodarné uzivat sluzeb poskytovanych
v souvislosti s uzivanim jednotek a spoleénych casti domu; je povinen zajistit, aby
tato pravidla dodrzovaly i osoby, kterym umozni ptistup do své jednotky ¢i domu,----

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnika jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét
Upravy jen se souhlasem vsech vlastnikti jednotek nebo na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v dom¢,-------------------- TR

f) odstranit na svj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych ¢astech domu zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
jeho najemci ¢i podnajemci a ptislusnici jejich domacnosti a jejich hosté,--------------




9)
h)

)
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umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu a jinych energii
v jednotce a odecet namétenych hodnot,--------------=--=--memcuevo
je povinen se zdrzet vSeho, co by bréanilo udrzbé, opravé, upraveé, piestavbé ¢i jiné
zméné domu ¢i pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto. Pokud to bude tieba, je
povinen umoznit po ptredchozim vyzvani piistup do jednotky osobé povétené
spoleCenstvim, pokud to nezbytné¢ vyzaduji Upravy, provoz, opravy, udrzba a
kontrola zatizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, elektfiny ¢i jinych energii, apod.,
ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini
vyzvu pisemné vybor nebo predseda spoleCenstvi vlastniki alespont 3 (tfi) dny

oznamit a prokazatelné dolozit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo piedsedovi
spoleCenstvi vlastnikd nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potiebnymi pro
zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle ¢l. X1 odst. 5 a pro potieby spravy;
nesplni-li tuto povinnost, je spoleCenstvi opravnéno opatiit si dolozeni vlastnictvi
takového ¢lena na jeho vlastni néklady, e
oznamovat spoleCenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikt své doméacnosti, to plati
i tehdy, pienechal-li vlastnik jednotku k uzivani jiné osobé; v takovém ptipadé
oznami i jméno a adresu této osoby, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni ode dne, kdy
ke zméneé do§lo,---===-=======m === m s -

k) pokud upravuje stavebné svoji jednotku ¢i spolecné ¢asti domu, které ma ve svém

vyluéném uzivani, je povinen nejméné pét (5) dnt pted zapocetim praci informovat o
svém umyslu a rozsahu praci vybor; neucini-li tak, je povinen uhradit spole¢enstvi
poplatek ve vysi 1000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych). Vyzada-li si vybor, s
ohledem na charakter stavebnich praci, projektovou dokumentaci, je ¢len
spolecCenstvi povinen tuto predlozit. Vyzada-li si to vybor, je ¢len spolecenstvi
povinen informovat o rozsahu a dob& trvani stavebnich Uprav ostatni cleny,
zvetejnénim téchto informaci na domovni vyvésce. Déle je povinen umoznit ptistup
do jednotky ¢i spole¢né ¢asti domu, kterou ma ve svém vyluéném uZzivani, zastupci
spoleCenstvi k ovéfeni, zda stavebni Upravy jednotky neohroZuji, nepoSkozuji nebo
neméni spolecné ¢asti €i prostory domu ¢i jiné jednotky v domé nebo zda stavebni
upravy spolecné casti domu, které ma ve svém vyluéném vlastnictvi, jsou provadény
v souladu s projektovou dokumentaci a schvéalenim statutarniho organu ¢i
shromdzdéni spolecenstvi. Déle je povinen v piipadé zmény spolecné Casti domu tuto
provést pouze po predchozim souhlasu statutdrniho organu, poptipadé shromazdéni
spolecCenstvi. V ptipadech, kde to stanovi pravni piedpis, je Clen spolecenstvi
opravnén provadét upravy jednotky ¢i spolecnych ¢asti domu jen se souhlasem ¢lenti
spolecenstvi nebo na zaklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené s Cleny spolecenstvi, -----
udrzovat jednotku na vlastni néklady v dobrém technickém stavu tak, aby nemohlo
dochéazet ke skodam na ostatnich prostorech v domé,-------------------- e
neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoz
i na jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spole¢né ¢asti domu poskozuji,
a dale podle svych schopnosti a moznosti ptisobit proti takovemu poskozovani,
véetné ¢innosti smétujici K predchazeni skod, ------------=-=----m-mmmmmmmmmm oo
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n) jestlize vi pfedem o své dlouhodobé neptitomnosti v byté (nebytovéem prostoru)
spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby, doporucuje se 0zndmit tuto skute¢nost
statutdrnimu organu; soucasné se doporucuje oznacit osobu, kterd po tuto dobu zajisti
moznost vVstupu do bytu (nebytového prostoru) v piipadé, kdy to bude nezbytné nutné;
neucini-li tak, je takovou osobou spole¢enstvi; déle je povinen neprodlené oznamovat
zmeénu AdreSY Pro doruCOVANT . ==-==n====mmm o oo oo o e

3. Kazdy vlastnik ma podil na spole¢nych ¢astech domu a na souvisejicim pozemku ve vysi

odpovidajici podilu podlahoveé plochy jeho jednotky na podlahove plose vSech jednotek v

dom¢ (dale jen ,,spoluvlastnicky podil«). Tomuto podilu odpovida vyse hlasovacich prav

vlastnika na shromazdéni, podil na hospodaieni spolecenstvi, na jeno majetku i zavazcich

a v tomto podilu ruci za zavazky spolecenstvi. T

4. Vlastnik jednotky je povinen pfispivat ve stanovenych terminech a stanovenym
zpusobem finan¢nimi prostfedky formou zaloh na Ghradu naklada spojenych se spravou
domu a na Uhrady za plnéni poskytovand s uzivanim jednotky (sluzeb). Vlastnici
jednotky jsou povinni dodrzovat a platit finanéni prostiedky uréené na Ghrady sluzeb dle
platného piedpisu vydaného statutarnim organem nebo smluvnim spravcem tykajiciho se
jejich jednotky a uréujiciho vysi zaloh na Uhrady za sluzby jen pro tohoto vlastnika

(vlastniky) jednotky.--- e e e e

5. Skody, které vdomé nebo na domé& a pozemku zpiisobi svym zavinénim vlastnik
jednotky nebo osoby uvedené v odst. 2 pis. f) a které neodstranil na svij néklad, je
povinen uhradit do devadesati (90) dna od jejich skuteéného vycisleni. Neucini-li tak, je
navic povinen uhradit spolecenstvi poplatek ve vysi 1000 K¢ (slovy: jeden tisic korun

ceskych).---------mmmmmmme- e e e e

6. Za hrubé a zavazné poruseni povinnosti ¢lena spolecenstvi je povazovano chovani
vlastnika, Kdy je V prodleni S:-=-=n=-mmmmmmmm oo o
a) Uhradami dlouhodobé zalohy na provoz, opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu a

pozemku a za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (tj. napf. sluzby), poptipadé i
jinych plateb, Kk jejichZ uhradé se zavazal, a to v¢etné piislusenstvi uvedenych plateb
a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku (3x) mési¢éni zalohové platby, ------------------
b) jakoukoliv platbou, nebo i ¢asti platby, pokud doba prodleni s Ghradou byt jednotlivé
platby ¢i jeji casti prekro¢i dobu 3 (t#f) meésictll, -------=====m=nmmmmmmm oo
c) popiipadé pokud je v opakovaném prodleni s platbami nebo ¢astmi plateb. Za
opakované prodleni se povazuje tieti ptipad prodleni, pokud pisemné nepozadal
spolecenstvi 0 odklad povinnosti k thrad¢ plateb nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnu pote, co soucet dluzné ¢astky dosahl vyse v tomto odstavci stanov
uvedene, popi. co uplynula mezni doba prodleni s Uhradou byt jednotlivé platby, a
necini-li kroky k urychlenému vyrovnani dluhu. Takové jednani je povazovano za
jednéni podstatné omezujici ostatni vlastniky jednotek, nebot’ tito musi nedostatek
finanénich prosttedka spolecenstvi hradit ze svych prostfedki.---------------=-=--------

CL X111
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi Ve spoleenstvi ZaniKa:--============nnnnmoe oo
- ptevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,-------=-==-==-=-mmmmmmmmmmom oo
- Uumrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické 0SODY,---=-========mmmmmmmmmm oo
- zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,--------------
- zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,------=-=-==-===--mnmmmmmmmmmemomv
- dal8im zptisobem, pokud to Stanovi ZaKON. =--===========mmmmmmm oo
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Spoleéné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylué¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené oznémit
vyboru spolecenstvi. Nesplni-li tuto povinnost, je spolefenstvi opravnéno opatfit Si
dolozeni vlastnictvi takoveho ¢lena na jeho vlastni naklady.-------------=-=-=-=-=-o-mcmcmuo-

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi
CIL X1V
Hospodaieni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem
Spolecenstvi hospodati se zalohovymi finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
SPOIECENSEVE JAKO: =mmmmmm o m oo o oo e e
a) kratkodobéa zaloha na Ghradu nakladu za sluzby spojené s uzivanim jednotek, spravni
poplatek a pojiSteni, =------=-=-mmmmmm o
b) piispévek na dlouhodobou zé&lohu na Uhradu nakladt na spravu a udrzbu domu a
pozemku jakoZto spole¢nych ¢asti; k uvedenému ucelu spolecenstvi ziizuje fondy,
napft. fond oprav, fond spoleCenstyi.-=-----=-==-mmmmmm s
Nebylo-li jinak urceno, pfispiva vlastnik jednotky na sprdvu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Slouzi-li néktera ze spoleénych ¢asti jen
nékterému Vvlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe ptispévku i se
zietelem K povaze, rozmériim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni NAKlad.----=-==-=======m s e
Spolecenstvi hospodati s dal$imi finan¢nimi prosttedky ziskanymi v rdmci ¢innosti
spoleCenstvi; NapT.:==========m=mmmmm oo e eeae
- Urok z ucta spolecéenstvi, ktery se prevadi do dlouhodobé zalohy do fondu oprav,-----
- Vynosy z prongjmu spoleén}'/ch prostor, které se prevadi do dlouhodobé zélohy do
FONAU OPraV, === mmm oo e
- poplatky dle ¢l. XV odst. 5, 6 a 7 (poplatek z prodleni, pokuta a Grok) techto stanov,
které se prevadi do dlouhodobé zalohy do fondu oprav.--------------- e
Finanéni prostiedky zalohové poskytnuté vlastniky jsou zavazkem spolecenstvi vuéi
vlastnikiim jednotek. -------m-mmmmm oo - -
Finan¢ni prostiedky dle odstavce 1 pism. a) tohoto ¢lanku se za dany hospodaisky rok
vyuctuji jednotlivym vlastnikim dle ustanoveni ¢l. XV téchto stanov proti skuteéné
vynaloZzenym nakladfim, -========mmmmmmm e oo oo e
Nevycerpané finan¢ni prostiedky dle odstavce 1 pism. b) tohoto ¢lanku v daném
hospodatském roce se prevadi do nasledujiciho hospodaiského roku.---------=----=-=---------
V piipadé pievodu nebo piechodu vlastnickych prav jednotlivych jednotek se zustatky dle
odstavce 1 pism. b) tohoto ¢lanku nevyGctovavaji.--------=-=======mmmmmmmmm oo
Vlastnici jednotek ruéi za zavazky spolecenstvi, véetné splaceni uvéra a poplatkt a Groka
zuvéru, v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych
CAStECh AOMU. === e e
Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotéeného vlastnika jednotky, mize
soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost, ulozenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zpsobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim
prava ostatnich vlastniku jednotek. --- e
Vybor spoleéenstvi informuje vlastniky jedenkrat (1x) ro¢né o stavu ¢erpani a kone¢ném
zustatku zalohovych finan¢nich prostiedkt dle odstavce 1 pism. b) tohoto ¢lanku. ----------
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Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k uc¢elim uvedenym v zakon¢ a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym tucelem. Vybor spoleenstvi mize v téchto zalezitostech Cinit
pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni
NENT StANOVENO JINAK. === =mmmm oo o oo o e e
SpoleCenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plné€ni povinnosti ulozenych ¢lenim
spoleCenstvi k tomu piislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tretich osob vici
spoleCenstvi. Vybor odpovida za v¢asné plnéni téchto 1kold.----------==-==-==mmnmmmmmmmmemmeae
Z préavnich jednani tykajicich se spole¢né véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni
v pomé&ru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech
AOMUL ~= === m o e
Spolecenstvi je opravnéno Vv zastoupeni jednotlivych vlastnikt jednotek a na jejich tcet
pronajimat spole¢né Casti ¢i prostory domu a pozemku, k ¢emuz mu timto Elenové
spoleCenstvi udéluji zmocnéni. Piijmy z pronajmu jsou ptijmem vSech ¢lent spolecenstvi
a jsou rozdélovany podle vyse jejich spoluvlastnickych podili. O vypotfadani piijmu z
pronajmu za jednotliva ucetni obdobi rozhoduje shromazdéni spoleéenstvi, které je mimo
jiné opravnéno rozhodnout o pievodu piijmi z pronajmt do dlouhodobé zalohy na opravy
a udrzbu spoleénych ¢asti dOMU & POZEMKU. -====-===== == mmm oo
Shromazdéni spoleCenstvi schvaluje dlouhodoby plan oprav, podlozeny tvorbou
zalohovych finanénich prostiedku dle odstavce 1 pism. b) tohoto ¢lanku, s cilem zajisténi
fadného provozuschopného stavu domu a Kk zajisténi pozadovaného technicko-
ekonomického stavu domu, véetné technickych zafizeni domu. -------=-=====mmnmmmmmmmmmenev
Vybor spolecenstvi nebo piedseda spoleéenstvi vlastnikd rozhoduji o vécech spojenych se
spradvou domu v souladu s platnym dlouhodobym planem oprav, popiipadé na zdkladé
prebytku planovaného zustatku zalohovych finan¢nich prostredka dle odstavce 1 pism. b)
tohoto ¢lanku.--------=-=-==-=-=mmmmmmm o meen mmm e e

V ptipadé feSeni havarijnich stavt, neni-li na zastatku fondu oprav dostatek finanénich
prostiedkd, je vybor opravnén ucinit takove kroky k zajisténi finanénich prostiedkd, aby
byl havarijni stav odstranén a bylo umoznéno adné a bezpe¢né uzivani vsech jednotek.
Vybor je v takovém piipadé v nejkrats§i mozné 1hité povinen oznamit vSem vlastnikiim
jednotek pfijata opatieni.--------------=--=-=--=--=--- e ---
Shromazdéni spoleéenstvi schvaluje zptsob finan¢niho feseni nezbytné nutnych oprav nad
ramec dlouhodobého planu oprav, které nejsou finan¢né kryty zistatkem dle odstavce 1
pism. b) tohoto ¢lanku.-----------=-=====-=---- e -

CIL. XV
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby
Vlastnici jednotek jsou povinni vzdy do 25. (dvacatého patého) dne daného mésice na
ucet spolecenstvi poukazovat predepsanou zalohovou finanéni ¢astku, jez obsahuje: ------
a) kratkodobou zalohu na Ghradu nakladd za sluzby spojené s uzivanim jednotek dle Cl.
XIV odstavce 1 pism. a) téchto stanov, stanovenou statutarnim organem dle
predpokladanych nakladt pro dané obdobi,------=-=======mmmmm e
b) piispévek na dlouhodobou zalohu na Ghradu nakladi na spravu a udrzbu domu a
pozemku dle C1. XIV odstavce 1 pism. b) téchto stanov; vysi zalohovych piispévki
stanovi vlastnici jednotek na shromazdéni na nasledujici obdobi tak, aby byly finan¢né
zajistény piedpokladané néklady dle dlouhodobého planu oprav spojené s udrzbou,
opravami a revizemi spoleénych c¢asti domu a jejich zafizeni, vcetné pozemku,
ptipadné na Uhradu Gveéra pro zajisténi téchto ¢innosti:------------------=-=---mmomomemeoeo-
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- Udrzba - Gdrzbou se rozumi soustavna &innost, kterou se zpomaluje fyzické
opotiebeni a pfedchazi porucham a odstranuji se drobnéjsi zavady, neni-li obsahem
provoznich nakladt dle odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku.-----=-=-=-====n=nmmmmmmmmemmmmnan

- Oprava - opravou se odstranuji ucinky ¢asteéného fyzického opotiebeni nebo
poskozeni za uéelem uvedeni do ptedchoziho nebo provozuschopného stavu, neni-
li obsahem provoznich nakladt dle odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku. Uvedenim do
provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim jinych nez
puvodnich materiald, dilt, sou¢asti nebo technologii.-----------=--=-===smmmmmmmmmmmev

- Rekonstrukce - rekonstrukci se rozumi zasahy do majetku, které maji za nésledek
zménu jeho ucelu nebo technickych parametra. e e

- Modernizace - modernizaci se rozumi rozsifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti
M KU, === mm oo o e e e

b) Z&loha na néklady za sluzby spojené s uzivanim jednotky dle odstavce 1 pism. a) tohoto

¢lanku sestava z naklada za:---------------------- e e

vodné a sto¢né, vodné zahrada, destovné (srazky), odvoz likvidace SKO, elektricka

energie za osvétleni spoleénych prostor a provoz spole¢nych zafizeni, Uklid spole¢nych

prostor (chodeb, schodisté, pozemku), kominy/spalinova cesta, pojisténi domu, ostatni

naklady, odména smluvnimu SPravci dOmU. --=-====mmm e e oo e o
Vyse téchto zaloh se stanovuje podle nakladu piedchazejiciho roku v ndvaznosti na

vyvoj cen. Vlastnik jednotky mtze v odivodnénych ptipadech dohodnout odlisnou vysi

stanoveni téchto zaloh s vyborem spoleCenstyi.--======n=nmmmmmmmmmm oo oo
Rozuctovani nakladt za sluzby spojené suzivanim jednotky se provadi podle

ustanoveni téchto stanov, pokud neni obecné zavaznym piedpisem stanoveno jinak.

Zéalohoveé platby na néklady za sluzby spojené suzivanim jednotky se kazdoro¢né

vyuctovavaji jednotlivym vlastnikim dle skute¢né vySe nakladt a zaloh za jednotlivé

sluzby vzdy za kalendaini rok nejpozdé&ji do tii mésict po uplynuti hospodaiského roku.

Tento postup plati, pokud neni obecné zavaznym piedpisem nebo rozhodnutim cenového

0rganu Stanoven jiNY POSTUP.=======n==nmmmm s o oo e o e o e
Naklady za sluzby spojené s uZivanim bytovych jednotek a nebytovych jednotek se

rozuctuji takto: e -

a. Naklady za vodné a stocné se rozuctuji dle faktury vodarenské spole¢nosti, po
odecteni spotieby zahrady, na jednotlivé jednotky v poméru dle naméfenych hodnot
pomérovych vodoméru studené vody v jednotce. ----------------=--=----—- ---
Soucasti nakladu jsou i ptipadné provozni nédklady upravny vody, bude-li zatizeni
INStaloVANQ. ------=-==- == mmm oo s
Pravidla rozactovani vodneho a stocného jsou uvedena v ptiloze €. 2 téchto stanov.----

b. Naklady za vodné a sto¢né zahrady se rozuctuji na jednotlivé jednotky v poméru dle
namétenych hodnot pomérového vodoméru pro zahradu. ----------------- e
Soucasti nakladu jsou i ptipadné provozni nadklady upravny vody, bude-li zatizeni
INSEAIOVANO. === mm oo oo e e
Pravidla rozac¢tovani vodného a stoéného jsou uvedena v piiloze ¢. 2 téchto stanov.----

c. Uhrada nakladii destovného (srazek), bude-li uétovano, se rozuétuje v poméru dle
velikosti spoluvlastnickych podilt vlastnikt jednotek na spole¢nych ¢astech domu.----

d. Naéklady za likvidaci SKO, budou-li hrazeny spolecenstvim, se rozd¢li na jednotlivé
jednotky v poméru dle poétu osob v jednotkach, minimaln¢ vSak jedna osoba, pfitom
plati, ze ¢lenem domacnosti v jednotce jsou osoby, které tvoti spole¢nou domacnost
a jiné osoby, které byt nebo ¢ast bytu uzivaji po dobu, kterd v souctu ¢ini nejméné 2
(dva) mésice v kalendafnim roCe.-------=--========mmmmmmmmmm oo ——-moee-
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Neuctuje se nebytové jednotce €. 1022/101.----=-mnmmmmmmmmmm oo oo
e. Naklady za elektfinu na osvétleni spoleénych prostor a provoz spoleénych zafizeni
v domé se rozdéli dle jednotlivych vchodu a dale rozactuji rovnym dilem na jednotlivé
bytové jednotky. e
Do naklada se zahrnuji predevsim néklady na elektrickou energii. ----------=-=-==-=-=---
f. Naklady za dklid spole¢nych prostor v dom¢, chodniku a stanovist¢ nadob SKO se
rozactuji na jednotky podle poctu osob v daném mésici (osobomésice). Do nakladua se
zahrnuji naklady spojené sbéznym Uklidem véetné generdlnich uklida a odvoz
nekomunalniho odpadu ze spolecnych ProStor.-=-=-======nmmmmmmmm oo oo
g. Néaklady kontroly komint/spalinové cesty, budou-li uc¢tovany, se rozdéli na jednotlivé
byty dle poctu vyuzivanych kominovych sopouchtl. =----=-======nmmmmmmmmm o moeoeeeeee
Neuctuje se nebytové jednotce ¢. 1022/101.---------=-=-=-==-=-mmmmmummmm -
h. Néklady za pojisténi domu se rozactuji v poméru dle velikosti spoluvlastnickych
podilt vlastnikt jednotek na spole¢nych ¢astech domu. -----------=-=-=-mmmmmmmmmmmmmm oo
i. Naklady na uklid travnaté plochy (pokos), profez stromt a dalsi zahradnické prace
jsou rozacétovany dle pravidel schvalenych vyborem nebo piedsedou spolecenstvi, za
predpokladu, ze si uréeni téchto pravidel nevyhradilo do své ptisobnosti shromazdéni.-
J.  Néklady za spravu domu se rozd¢li na jednotlivé bytoveé jednotky stejnym dilem.------
Néaklady za spravu domu jSOU Z€JMENA;---=-======n=mmmmmmm oo oo oo
- Cinnosti uvedené v Piikazni smlouvé se smluvnim spravcem, ----------=-=--=mmnuouu--
- piipadné néklady na provadéni odeéti podruznych méfidel vody a rozactovani
nakladt ¢tované dodavatelem zajist'ujicim tuto ¢innost. ---------------

Pro piispévek na dlouhodobou zalohu na uhradu nakladt na spravu a udrzbu domu a
pozemku dle odstavce 1 pism. b) tohoto ¢lanku spoleéenstvi zfizuje:---------------

- Fond oprav — dlouhodoba zaloha, ze kterého se hradi naklady spojené s udrzbou,
opravami a revizemi spole¢nych ¢asti domu a jejich zafizeni, véetné pozemku. Vyse
ptispévku jednotlivych vlastniki jednotek do fondu oprav se odviji od vyse
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu, ptipadné na Uhradu uvéra pro
zajisténi téchto Cinnosti.--------=-=======-mmmmmmmmme- mmemmmmmmemeemeeeeeemeeeeeeeeeae

- Fond spoleéenstvi — dlouhodobé zaloha, na ¢innost spolecenstvi vlastniki, jakoz to
pravniho subjektu, ze kterého se hradi nezbytné naklady spojené se spravou domu
(administrativa, postovné, poplatky z vedeni uctu, SIPO, odména notafi, web,
odmény a pausalni ndhrada hotovych vydaju ¢lent vyboru apod.). Vyse piispévku
jednotlivych vlastnikt do fondu spolecCenstvi je za kazdou bytovou jednotku a
kazdou nebytovou komer¢ni jednotku shodnd; -----------========munu--

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vyse
ptispévku na dlouhodobou z&lohu na Uhradu nakladd na spravu domu a pozemku platna
v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roKuU,=-==-==-=-===mmmmmm oo
Vlastnici jednotek jsou povinni oznamit spolecenstvi pocet ¢lentt domacnosti - uzivatel
jednotky po jednotlivych mésicich a hlasit zmény poctu 0sob nejpozdéji nasledujici mésic,
véetné jména, prijmeni a data NAr0ZeNi.—---==-==-==mmm s oo
V piipadé¢ opozdéni platby dle odstavce 1 tohoto ¢lanku ¢i nedoplatku za vytaétovani zaloh
sluzeb spojenych s uzivanim bytu, které piesahuje pét (5) dnit ode dne jeho splatnosti, je
dluznik povinen k dluzné ¢astce uhradit poplatek z prodleni. Vyse poplatku z prodleni ¢ini
za kazdy den prodleni jedné (1) promile dluzné ¢astky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, i
zapocaty mésic prodleni. To neplati, pokud byl poplatek uplatnén podle jiného pravniho




9)

h)
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predpisu. V piipadé vymahani dluhu hradi dluznik i naklady na vymahani dluhu,
popiipadé i Skody vzniklé spoleCenstvi z divodu pozdni Ghrady zalohovych plateb dle
odstavce 1 tohoto ¢lanku.---------------=-=--=-=------ e
V piipad¢ feseni dluhu bude postupovano takto:----------=-=--=-=-=------ -
a) 1. UPOMINKA — do tticeti (30) dnii po zjigténi dlunU,==-=======nmmmmmmmmmemmmeeem e
b) 1. UPOMINKA — do tficeti (30) dni po odeslani I. upominky, pokud dluznik
nedolozil, ze dluznou ¢astku uhradil.-============== == m s
¢) Zaloba — piedani pravni kancelaii do tficeti (30) dnti po odeslani I1. upominky, pokud
dluznik nedolozil, Ze dluznou ¢astku uhradil. -=============== s mm e
Jestlize vlastnik nesplni svoji povinnost upravenou témito stanovami v ¢l. X1l odst. 2
pism. i), J) ve stanovené lhuté, je povinen zaplatit spolecenstvi pokutu ve vysi 50,- K¢
(padesat korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v
této lhate nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni lhity doSlo zavinénim
spoleCenstvi.---------------------- -
Po dluznikovi je mozné pozadovat Urok z penézitého plnéni dle odstavce 1 tohoto ¢lanku
¢i nedoplatku za vyactovani zaloh sluzeb spojenych s uzivanim bytu, které presahuje pét
(5) dnu ode dne jeho splatnosti. Vyse Uroku z prodleni odpovida ro¢né vysi repo sazby
stanovené Ceskou néarodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvysené 0 osmi (8) procentnich bod.-------=-=-==-====mmmmmmmmm oo
Na zadost dluznika muaze spoleCenstvi vlastnikd, po odsouhlaseni shromazdénim, od
sankci dle bodu 5, 6, a 7 tohoto ¢lanku upustit z divodu finanéni tisné dluznika na zakladé
dlouhodobé nemoci nebo ztraty zaméstnani, pokud dluznik piede dnem své zadosti uhradi
dluznou castku zaloh na naklady za sluzby spojené suzivanim bytu a zalohovych
ptispévki do fondu oprav, vykonu odbornych ¢innosti pii spravé domu a na ¢innost
18] L T A et m=emmmememeeeeemene
Terminy k rozu¢tovani nakladi a sluzeb spojené s uzivanim jednotek:---------=------=-=-----
J) Kalendaini rok 1.1. - 31.12. (prvniho ledna az tficatého prvniho prosince)--------------
K) Zactovaci obdobi, béhem kterého jsou trvale =zajistovany dodavky a sluzby
poskytované k uzivani pronajatého prostoru. Toto obdobi je pfedmétem rozuctovani.
Faktura¢ni obdobi, béhem kterého dochazi k zactovani, fakturace za dodavky a sluzby.
I) Rozuctovatel preda vyhGctovani vyboru spolecenstvi domu, resp. spotiebitel bude
s vytuc¢tovanim pisemné sezndmen, nejpozdéji do 31. 3. (tficatého prvniho biezna)------
m)Reklamacéni 0bdODI: ----===mm e e e
- dvaceti jedna (21-ti) denni obdobi od ptfedani vyuctovani vlastnikovi bytu ¢i
nebytového prostoru pro uplatnéni reklamace rozactovani — vlastnikem
(spotiebitelem) vzdy nejpozdéji do 21.4. (dvacatého prvniho dubna),----------------
- tiiceti (30-ti) denni obdobi od obdrzeni reklamace pro vyfizeni vcetné opravy
rozactovani pti uznani reklamace - vzdy nejpozdéji do 20. 5. (dvacatého kvétna),-
- ptedani opraveného rozactovani Vv ptipadé opravnéné reklamace — do sedmi (7)
dnt od provedené opravy, vzdy nejpozdéji do 27.5. (dvacatého sedmého kvétna),-
n) V ptipadé prokézani chyb v rozuétovani sluzeb mimo reklamacni obdobi vznikne
naklad, ktery bude kone¢nym spotiebitelim rozactovan v nésledujicim zactovacim
obdobi. Vysledek zjisténi se jiz do ukonceného rozuctovani zuctovaci jednotky
NP O A === o e e e
0) Splatnost rozuctovani nejpozdéji do 30.6. (tficatého cCervna), v piipadé uplatnéni
reklamace nejpozd¢ji do 31.7 (tficatého prvniho Cervence).--------------=-==-==-=--m-mmn---
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CL XVI
Zanik, zruseni a likvidace spole¢enstvi
Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek vedeného
prisluSnym soudem. =-======mmmmm oo oo e e
. SpoleCenstvi §€ ZIUSUje:------=--m=mmmmm oo
a) Rozhodnutim vlastnikt jednotek, pokud klesne pocet jednotek na méné nez pét (5).--
b) V piipadé, ze vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu o tom, ze vlastnictvi
jednotek zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musi mit formu
notafského zapisu. Vkladem spoluvlastnického prava do katastru nemovitosti podle
této dohody zanika vlastnictvi jednotek a vznika podilové spoluvlastnictvi budovy. ---
C) Z duvodu zaniku budovy.----=-==-==-mmmm oo -
d) Jinym zplsobem, ktery stanovi ZaKON.-=-=-====-===mmmmm oo
V ptipadé zaniku spoleCenstvi ¢i domu se po vyporadani vSech zavazkd a pohledavek
TOZACN: ==m=mmmm e e oo e e e e e e eee
a) zustatek Fondu oprav dle vysSe spoluvlastnického podilu na jednotlivé c¢leny
spoleCenstvi zapsané v katastru nemovitosti ke dni ptfedchézejicimu dni zéniku domu,
b) zistatek Fond spolecenstvi rovnym dilem za kazdou jednotku mezi jednotlivé ¢leny
spoleCenstvi zapsané v katastru nemovitosti ke dni ptfedchédzejicimu dni zdniku domu.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI
CL XVII
Spole¢na ustanoveni

Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povazuje den, kdy byla pfedmétna castka
pfipsana ve prospéch uctu opravnéného, nebo den, kdy byla piijemci nebo osobé
opravnéné za néj jednat pfedana v hotovosti. ------------=-=-=--=emnmnueu-- - -

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lent spolecenstvi vlastnikt jim musi byt pisemné
0zndmeno a doruceno. Doruceni doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné
v ptipadech stanovenych zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni. ------------
Za den doruceni se pro ucely téchto stanov povazuje den, kdy projev vile jedné smluvni
strany dosel druhé SmIUVNT Stran@. ----=-====mmmmm s e e
Dorucuje-li se prostfednictvim posty, ma se v pochybnostech za to, Ze dnem doruceni je
tieti pracovni den po dni, kdy byl tento projev vile odeslan druhé smluvni strang. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati odesilateli jako nedoruéitelnou a
pfijemce pfitom svym jedndnim dorudeni zmafil; zejména, jestlize pfijeti pisemnosti
OO, = e e

Clenovi se doruduji pisemnosti na adresu k tomu uréenou, kterou naposledy pisemné
sdélil, vZdy na (Gzemi CR. ===mmmm=mmmmmmmmm oo e
SpoleCenstvi je opravnéno pisemné oznameni, které se tyka vsech nebo vétsiho pocétu
¢lend, dorugit elektronickou postou, byla-li vlastnikem adresa ozndmena, nebo vhozenim
do schranky ptislusného ¢lena, ktery neoznamil e-mailovou adresu, soucasné je vSak
povinno toto datované oznameni vyvésit na informaéni desce v pfizemi budovy bytového

CL XVIII
Ostatni ujednéni
Cinnost spolecenstvi se fidi ceskym pravnim fadem. --------=--=-==mmmmmmmm oo




strana dvacata prvni

Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi ptislusnymi ustanovenimi zakona a
dle ostatnich obecné platnych pravnich piedpist V CR.-=====-=mmmmmmmmmmmmemmm e
V dom¢ plati pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu a pozemku - ”Domovni fad”
vydany spolecenstvim, pokud obecné zdvazny pravni predpis nestanovi jinak. -------------
Domovni tad je prilohou €. 1 té€chto Stanov.--------=--=-=-==-mmmmmemmmmmeme e

V ptipadé ndjmu bytové ¢i nebytové jednotky vlastnikem tieti osob&é nejsou nikterak
dotcena prava a povinnosti vlastnika této jednotky ve vztahu ke spolecenstvi vyplyvajici
mu ze stanov spoleéenstvi a obecné zavaznych piedpisu. --------------- TR

Dosavadni poméry se fidili ,,vzorovymi stanovami dle NV ¢.371/2004 Sb., v souladu
s NZ 359/2005 ze dne 17.10.2005. -=-=-======mmmmmm e oo oo
Stanovy byly upraveny v souladu s legislativou platnou od prvniho ledna roku
dvoutisiciho ¢trnactého (1.1.2014) na shromazdéni vlastniki konaného dne osmého
prosince roku dvoutisiciho patnédctého (08.12.2015) jako zmény dosavadnich stanov a
nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem SChVAlen|.----=-=====nmmmm oo
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