S U237

STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU CIHLARSKA 650/34

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN{

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikii je pravnickou osobou zaloZzenou za uelem zajiStovani spravy
domu a pozemku; pti napliiovani svého ulelu je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Spoleenstvi vlastnikdl nesmi podnikat ani se pifmo ¢i nepfimo podilet na
podnikéani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem nebo Elenem.

(2) Spoledenstvi viastnikli je zaloZeno za Gidelem spravy bytového domu &. p. 650 v €asti obce
Veveii, ktery tvoti sou¢ast pozemku parc. &. 1178, v katastralnim \izemi Vevefi, jenZ je zapsan
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto na listu vlastnictvi ¢islo 3791 pro obec Brno, €ast obce a katastralni
izemi Veveii a za ucelem spravy shora uvedeného pozemku a pozemkil parc. ¢.1179/1 a
1179/2, oba k.u. Veveii, zapsanych na témze listu vlastnictvi.

(3) Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici
podle zakona & 89/2012 Sb., oblansky zékonik. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové
odd&lenou &ast domu a podil na spolednych &astech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto
¢lanku stanov vzdjemné spojené a neoddélitelné. Podil na spolenych Castech se stanovi
pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plode viech bytd v domé. K
nékterym spolednym prostoram maZze byt vlastnikiim zfizeno pravo vylu¢ného uzivani.

(4) Spolecenstvi vlastniki vznikd dnem zépisu do rejstfiku spoleCenstvi vlastnikii jednotek,
vedeném piislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem.

(5) Spolecenstvi vlastnikd je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.
(6) Spolegenstvi vlastnikii miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy

domu a pozemkd. K pravnimu jednani, kterym spoletenstvi vlastnikd zajisti dluh jiné osoby,
se nepiihlizi.



(7) Za dluhy a zévazky spolecenstvi vlastniki ru¢i jeho ¢len podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

(8) Spolecenstvi vlastnikil jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoletenstvi
vlastniki vlastniky jednotek pii uplatiiovani téchto prav.

(9) SdruZi-li se spoleCenstvi vlastniki s jingm spoleCenstvim vlastnikd ke spolupraci pfi
napliiovani svého uCelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruZujici spoledenstvi
vlastniki nebo vlastniky jednotek nebo jinak pisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k
jiné majetkové Ucasti, nez je poskytnuti Glenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
piispévki. Zavaze-li se spoleenstvi vlastniki podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy
nebo je zajistit, nepfihliZi se k tomu.

CL 1
Nazev a sidlo
(1) Nazev zni: SpoleCenstvi vlastnikd CihlaFska 650/34 (dale téZ jen ,spoledenstvi® &

,»Spolecenstvi vlastnikd‘).

(2) Sidlem je: Cihlafska 650/34, Vevefi, 602 00 Brno.

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Cl. 111
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemkil zahmuje vie, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
viech spoluvlastnikii nutné nebo gelné pro fadnou pé¢i o diim a pozemky jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych &4sti. Sprava domu zahrnuje i Einnosti spojené s
piipravou a provad€énim zmén spole¢nych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni tipravou
nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé
nebo na pozemcich slouZicich vem spoluvlastnikiim domu. Spole¢né ¢asti domu definuje
obCansky zékonik, blize pak nafizeni vlddy ¢. 366/2013 Sb., konkrétni spolecné &asti jsou pak
obsahem prohlaseni vlastnika, vymezujiciho dim na jednotky a spoleéné &asti.

(2) Sprava se vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzZivéni jen nékterému
spoluvlastniku.
CL1V
Sprava domu a pozemki z hlediska provozniho a technického
(1) Spolecenstvi vlastniki je opravnéno vykondvat &innosti tykajici se spravy domu a

pozemk z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni Qipravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetng
zmén vedoucich ke zméné v udelu jejich uZivéni; tyka se to také vSech technickych
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zafizeni domu, jako spoleénych €asti, dale spoleCnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi vlastniki
nebo podle rozhodnuti shromazdéni vlastnikd nejde o ¢innost pfislusejici vlastniku
jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodi, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody, odpadu a
telekomunikac¢nich zafizeni a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni
domu,

udrzba pozemkd,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, vetné moZnosti pozadovat pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich pfedpisi vyZadovéana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

spoledenstvi je povinno udrZovat a opravovat, eventudlng stavebné upravovat dim tak,
aby zasadnim zpisobem nedoslo k poruseni jeho ptivodniho architektonického razu a
vzhledu, a to jak zvenku, tak i v interiérech.

(2) SpoleCenstvi vlastnikid zfizuje ve svém sidle informaéni desku, kterd je piistupna kazdy

den viem vlastnikim.
CLV

Spriva domu a pozemkii z hlediska spravnich ¢innosti

(1) Spoleéenstvi vlastnikli je opravnéno a soucasné i povinno vykonévat ¢innosti tykajici se
spravy domu a pozemk z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a.

zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné€ technické ¢innosti, vetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpis,
stanoveni a vybirani pfedem urfenych finanénich prostfedkd od vlastnikl jednotek
jako zaloh na pfisp&vky na spravu domu a pozemk, stanoveni zaloh na thrady cen
sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

vedeni uetnictvi, zpracovani a ptedloZeni daiovych pfiznani, fadné hospodafeni s
finanénimi prostredky,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi vlastniki a z
usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spoleCenstvi
vlastnikd,

¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi 1
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, vEetn€ sjedndvani s tim souvisejicich
smluv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

ClL VI

Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemkd je spole¢enstvi vlastnikli opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:

a.

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemkd,
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b. zajidténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolednych €asti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele piimo, tj. zejména dodavek tepla a teplé vody, elektfiny, vody a odvadéni
odpadnich vod, uklid spole¢nych prostor domu a zahrady apod.,

¢. pojisténi domu,

d. najmu spole¢nych ¢asti domu a

e. zajidténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uZivanim spole¢nych
sasti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnikd opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice,
dieselagregity a podobné vyhrazena technicka zatizeni.

(2) Spolecenstvi vlastnik dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymahé naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

CL VIl
Zaji¥tovani spravy domu a dal3ich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (déle jen
,spravce), anebo v souladu s usnesenim shromaZdéni o urdeni osoby spréavce, miZe
spoledenstvi vlastnikil zajidtovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojen¢ se
spravou domu a pozemki a s dalsimi &innostmi, popfipadé n&které z téchto Cinnosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym miize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a. vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat,
cenu za sluzby poskytované spravcem,

c. urdeni zpisobu hospodafeni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na Ghradu sluZeb v&etné jejich evidence,

d. povinnost spravce pfedlozit jednou roné shromazdéni zprévu o &innosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodafeni, o stavu finan&nich prostfedkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoletnych Casti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

e. povinnost spravce pred ukonenim jeho gnnosti podat shromazdéni zprévu o své
&innosti a piedat vyboru viechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f. povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a sezndmit se s
listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov a vykonédvat prava &lena spolecenstvi
vlastnik®, za podminek stanovenych stanovami,

g. dalgi néleZitosti stanovené shromazdénim.

Vybor spoletenstvi vlastnikl nesmi povéfit spravee uzaviranim smluv s externimi subjekty a
nesmi spravei ziidit dispoziéni pravo k bankovnimu étu spole¢enstvi, ledaze shroméazdéni
rozhodne jinak.

(3) Zmény osoby sprévce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shromézdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se sprivcem podle odstavct 1 aZ 3 neni dotéena vyluéna rozhodovaci
piisobnost orgdnd spoletenstvi vlastnik® plynouci z pravnich predpisi a z t&chto stanov (CL1,
odst.(5)).
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CAST TRETI

éLEN§TVi VE ,SPOI,JE(VZENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

CL vIII
Vznik &lenstvi

(1) Clenstvi ve spoleGenstvi vlastnikd je neodd€litelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Za dluhy spolecenstvi vlastniki ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych ¢astech.

(3) Cleny spolegenstvi vlastnikii se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastniki vzniklo. Jejich &lenstvi vznika:

a. dnem vzniku spoledenstvi vlastniki v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdgji dnem vzniku spoleCenstvi vlastnikd,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoledenstvi vlastniki.

ClL IX.
Seznam &leni spole€enstvi vlastnikii a nijemcii

(1) Spoletenstvi vlastniki vede seznam ¢lent spoletenstvi vlastniki. Seznam &lent mizZe byt
veden v elektronické podobg. V seznamu Elenti spoleCenstvi vlastnikd musi byt u kazdého
¢lena spoledenstvi vlastnikid uvedeno:

a. jméno a pfijmeni,
. datum narozeni,
c. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti, dokladajici
vlastnické pravo k pozemkim a domu,
d. dorutovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebird postu, (dale jen dorucovaci
adresa), v piipadg, Ze neni shodné s adresou mista trvalého pobytu,
e-mailova adresa a telefonni spojeni
&islo identifikagniho pritkazu, napf. OP &i cestovniho pasu
oznadeni vlastnéné jednotky
datum a zptisob nabyti vlastnictvi jednotky
spole¢ny zastupce, v piipade spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manzeld,
vaha hlasu pii hlasovéani na shromazdéni ve vztahu k jednotce,
jména a data narozeni osob, které budou mit v byté domacnost a osob, které budou
v byté bydlet po dobu ¢&inici v souhrnu nejméng tfi mésice v jednom kalendainim roce.

FEGe T o

e

V piipadg, Ze se bude jednat o néjemce vlastnika jednotky i iidaje dle pismena a) aZ e) a
k).

(2) Seznam &lend spole€enstvi vlastniki je zpfistupnén &lendm spoleenstvi vlastnikd
zpusobem uvedenym v ¢l X odst. 2 stanov. Seznam nesmi byt neopravnéné zpfistupfiovan
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tfetim osobam a spoledenstvi se zavazuje dodrZovat v8echna ustanoveni zakona ¢. 101/2000
Sb., o ochran& osobnich udaju, tykajici se zabezpeceni Udaji, jejich likvidace apod. Clenové
spole€enstvi jsou povinni bezodkladné nahlsit zmé&ny téchto udajhi spoleCenstvi.

(3) Cleny spolegenstvi vlastnikfi, jejichz lenstvi vznikne za trvani spoletenstvi vlastnikd,
zapiSe spoletenstvi vlastnikti do seznamu €lend spolecenstvi vlastnikd neprodlené poté, kdy
Clen spoledenstvi vlastnikGi oznami prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky nebo jeji Cast,
nebo kdy se spolecenstvi vlastnikd dozvi o této skuteCnosti jinym zpiisobem. Oznameni o
nabyti jednotky je povinnosti nového ¢&lena.

(4) Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spole€enstvi vlastnikii na své naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu &lent obsahujici udaje o své osobé€, poptipadé potvrzeni, Ze
tyto idaje byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena miiZe o potvrzeni poZzadat jeho manzel,
dité nebo rodig, a neni-li zddny z nich, miZe o vydani potvrzeni Zadat jin4 osoba blizka nebo
dédic, prokaze-li zdjem hodny pravni ochrany.

(5) Seznam ¢lentt miiZe byt uvefejnén mimo spole¢enstvi vlastnikli se souhlasem v8ech ¢lend,
ktefi jsou v ném zapsani. P¥i uvefejnéni netuplného seznamu ¢lend musi byt z n€ho patrné, ze
je netplny.

(6) Clentim spolecenstvi vlastnikii bude seznam pfedan a priib&éZné aktualizovan.
CLX
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spoledenstvi vlastnikii ma prava vlastnika jednotky a €lena spolecenstvi vlastniki
uvedend v piislunych ustanovenich pravnich pfedpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

a. Ulastnit se veskeré ¢&innosti spoleCenstvi vlastnikd zplsobem a za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b. tuéastnit se jednani shromézdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovéni shroméazdéni,

c. volit a byt volen do organti spolecenstvi vlastniki,

d. predkladat orginfim spoleCenstvi vlastnikii navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spole¢enstvi vlastnikl a k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

e. obdrzet vyaétovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do &tyf mésici od
skon&eni zitovaciho obdobi, pfiemZ splatnost piipadnych pfeplatki, je nejpozdéji
do sedmi mé&sicti od skon¢eni zictovaciho obdobi,

f. nahlizet do pisemnych podkladd pro jednéni shromézdéni, do zdpisu ze zasedani
shromazdéni a vyboru spolecenstvi vlastnikl, do smluv sjednanych spole¢enstvim
vlastnikd a do podkladd, z nich? vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s
uzivanim jednotky,

g. seznamit se, jak spoledenstvi vlastnikil hospodafi a jak diim nebo pozemky spravuje,

h. nahliZet do uéetnich knih a dokladd spole¢enstvi vlastnikd,

i. obdrzet zépis z jednani shromazdéni spoleenstvi vlastnikii do dvou tydni od jeho
konani e-mailem.

(2) V piipads, e Elen spole¢enstvi vlastnikli chee uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v &l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zplsob uplatnéni
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tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spoleCenstvi vlastnikil, tak Clenu spoleenstvi
vlastnikfl, pfipadné osobg, kterd na zékladé smlouvy zajiStuje Cinnosti spojené se spravou
domu. V ptipadé, e zplisob uplatnéni tohoto prdva nebude dohodnut, rozhodne o zpisobu
uplatnéni prava shromazdéni.

(3) Clen spoledenstvi vlastnikii ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi
vlastnikd uvedené v p¥islugnych ustanovenich pravnich pfedpist a téchto stanovach, zejmena

ma povinnost:

k.

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spoleCenstvi vlastnikdl schvalena v
souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

fidit se pravidly pro sprévu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mé&l a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimZ umoznil p¥istup do domu nebo bytu,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyucétovani,

Fidit se pfi uzivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

z hlediska preventivng-bezpe¢nostnich diivodi ma kazdy vlastnik povinnost seznamit
se (popt. zajistit ve svém, resp. na svém byt€ za pomoci tfeti osoby) s platnou
legislativou v oblasti bytového spoluvlastnictvi, stavebnich pfedpis, vyhlagkami o
povinnych revizich elektrickych a plynovych spotiebitl a jejich rozvodi v bytech a
respektovat je,

udrzovat sviij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati 1 o
spole¢nych &astech, které mé vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,
odstranit na sviij niklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spoletnych &astech domu a pozemkl zplisobil sdm nebo ti, kteii s nim jednotku
uzivaji,

dodrzovat podminku pfiméfeného poétu lentt domacnosti vzhledem k velikosti bytu,
coZ neplati pro osoby blizké, tak, aby viechny osoby mohly v byté Zit v obvyklych,
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach,

informovat spoleéenstvi o uzavfeni njemni smlouvy na byt, v€etn€ informace o osob¢
najemce, piip. najemcli a poStu osob, které budou v byt€ bydlet a vyZadovat od
najemce dodrzovani viech povinnosti, které ma sam vlastnik, jakoZz i dalsi osoby byt
obyvajici, které mu stanovi tyto stanovy, domovni fad a ustanoveni platnych pravnich
predpist. Vlastnik jednotky je povinen seznamit najemce se stanovami spoleCenstvi
vlastniki, domovnim fadem a daldimi dokumenty spolecenstvi vlastnikd. Vlastnik je
povinen do najemni smlouvy zakotvit mj. tuto povinnost najemce: ,Ndjemce je
povinen strp&t nezbytnou opravu spoletnych Casti domu, ukéze-li se potfeba provést
nutnou opravu, kterou nelze odloZit, a to i tehdy, kdyZ mu provedeni opravy zpisobi
obtiZe nebo omezi uZivani bytu®,

nepouzivat z4dnym zplisobem kominy, nebot’ tyto jsou nefunkéni a hrozi tak vznik
Skody.

(4) Clen spolegenstvi vlastnikdi ma prévo svobodné spravovat, vylutné uzivat a uvnitf
stavebn& upravovat svilj byt, jakoZ i uzivat spoletné Casti domu, nesmi v8ak ztiZit jinému
ylastniku jednotky vykon stejnych prév ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né Casti.

(5) Mé-li vlastnik v umyslu stavebn& upravovat sviij byt, ozndmi pfedem vyboru spolecenstvi
vlastnikt konkrétni druh stavebnich tiprav, rozsah a predpoklidanou dobu tpravy. V piipade,

7



7e hodld provadét zménu stavby, piedd pfedem vyboru spoleCenstvi vlastnikii ovéfenou
projektovou dokumentaci a vyjadfeni pfislu$ného stavebniho ufadu, ptipadné rozhodnuti,
bylo-li vydano.

(6) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeéi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi vlastnikil
opravnéno ¢init opatfeni ke zjednani népravy, v¢. vstupu do bytu vlastnika, i v piipadg, Ze
nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku, a to na naklady vlastnika. Pravo
vlastnika jednotky &init opatfeni k ndpravé tim neni dotCeno.

(7) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebn& sviyj byt, umoZni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoletné Casti, pokud byl k tomu
piedem vyzvén spolecenstvim vlastnikil.

(8) Vlastnik jednotky se zdrZi vieho, co brani udrzbg, opravé, upravé, piestavbé ¢i jiné zméne
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadn& rozhodnuto, jsou-li provddény uvnitf bytu nebo na
spoledné &asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoZni do nich pfistup,
pokud byl k tomu pfedem vyzvén spoleenstvim vlastniki. To plati i pro umisténi, udrzbu a
kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet
naméfenych hodnot. Piedchozi vyzva se nepoZaduje, je-li tieba zabranit $kod& nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni.

(9) Vlastnik jednotky oznami vyboru spoleenstvi vlastniki pisemné jméno, bydliste,
emailové a telefonni spojeni osoby, kterou povsfil zpfistupnénim bytu v piipad€ potreby dle
vyse uvedeného v dobé své neptitomnosti. Neozndmi-li, m toto pravo spolecenstvi vlastniku.
V piipadé havarie ohroZujici jednotku jiného vlastnika nebo spolecné prostory domu,
ddvodného podezfeni na ohroZeni Zivota ¢i zdravi osoby v byté, jakoZz i dalsich zavaZnych
ptipadech, vyzadujicich pfijeti neobvyklych opatfeni, ma toto pravo spoleCenstvi vlastnikl
vzdy, a to i za cenu zplisobeni nutné kody. Je pfitom povinno Setfit co nejvice prav vlastnika
bytu.

(10) PHi poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky §kodu spoledenstvi vlastnikél. Provadgl-li viak tyto prace ve svém zdjmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sdm.

(11) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to v&etné své adresy mista trvalého pobytu,
dorugovaci adresy a poGtu osob, které budou mit v byt¢ doméicnost a dalSich udaji
zapisovanych do seznamu vlastnikd, spole€enstvi vlastnikli nejpozdéji do 14 dni ode dne, kdy
se dozvédél nebo mohl dozvedst, Ze je vlastnikem. To obdobng plati i v pfipadé jakékoli
zmény udaji uvedenych v oznameni a vedenych v seznamu €lend.

(12) Vlastnik jednotky oznami bez zbytetného odkladu spoletenstvi vlastnik zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi
mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k
uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno a doru€ovaci adresu této osoby a dalsi
tidaje vedené v seznamu ¢lent pod pismenem a) az ) a k).

(13) Na navrh spolegenstvi vlastniki nebo doteného vlastnika jednotky muize soud naridit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym




rozhodnutim soudu zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prava ostatnich
vlastnikl jednotek.

CL X1
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky mfize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vi&i spoledenstvi vlastmikd. To plati i v pfipadé manzeld, ktef{ maji jednotku ve spole¢ném
jméni. Zmocnéni vyZzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spolegenstvi vlastnikll jednotek bezodkladné dorugit zmocnéni udélené jejich spole¢nému
zéstupci. V piipadé, Ze se spoluvlastnici na spoleCném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni poZadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit
spoletenstvi vlastnikd pravomocné soudni rozhodnuti. Spoledny zastupce je mimo jine
opravnén zigastnit se zasedani shromazdéni spole¢enstvi vlastnikil a vykondvat na ném prava
tlena spolecenstvi vlastnikil, zejména podévat jménem spoluvlastnikd bytové jednotky navrhy
a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Viichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt
na zasedani shromazdéni pitomni, prava ¢lena spoledenstvi viastniki viak nevykonavaji. To
plati i v piipadé manZzelii, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

CL XII
Pievod jednotky

(1) PHi pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznika spole€enstvi vlastnikli povinnost
piispévky na spravu domu ke dni uginnosti pievodu vyporadat.

(2) Pievadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim vydanym
spole¢enstvim vlastnikd, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, poptipadé ze takove dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
jednotky ptesly, ruéi pfevodce.

Cl. XIII
Zanik denstvi ve spolefenstvi vlastniki

(1) Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikd zanika:

pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

timrtim ¢lena spole¢enstvi vlastniki — fyzické osoby,

zanikem &lena spoledenstvi vlastniki — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je Clen spolegenstvi viastniki,

dalgim zptsobem, pokud to stanovi pravni piedpisy.

oo o

(2) Spole¢né ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastnika zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného Clena
spoleGenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolegenstvi.



CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CL. X1V
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolegenstvi vlastniki jsou:

a. shromazdéni,
b. vybor.

CL XV

v __ 7

Shromazdéni

(1) Shroméazdéni je nejvyssim orgénem spoleenstvi vlastnikil. Shromazdéni tvofi vSichni
vlastnici jednotek. KaZdy z nich ma polet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolednych &astech; je-li viak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnik, k jeho hlasu se
nepiihliZi.

(2) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromézdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez Etvrtinu viech hlasi,
nejméné viak dvou z nich; neu¢ini-li to ve lhité do Etrnacti dni od dorudeni podnétu, svolaji
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi vlastnikd sami. Je-li zasedani
svoléno z podnétu vlastnikti jednotek, miZe byt potfad zasedani zménén jen se souhlasem
toho, kdo podnét podal.

(3) Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle viem ¢&lentim spoleCenstvi
vlastnikdi na jimi sd&lenou e-mailovou adresu, nebyla-li sd€lena, na dorugovaci adresu.
Nebyla-li ani dorudovaci adresa sdglena, pak na adresu uvedenou ve vypisu z katastru
nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemkim a domu. Pozvénka se soucasné vyvesi
v domé na informacni desce spoleenstvi vlastnikd. Pisemnd pozvanka musi byt zaslina a
vyvésena ve 1hité nejméné &trnacti dnhi pfed jeho kondnim. Z pozvanky musi byt ziejmé
misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a Cas zaseddni se urti tak, aby co nejméné omezovaly
moznosti ¢lentl se jej Gastnit. K pozvance se piipoji podklady k nejdtlezitéj§im bodim
jednani dle programu shromazdéni nebo informaci o tom, kde se mize s témito podklady
seznamit.

(4) Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem, jakym bylo
svoldno. Je-li zasedéani svolano podle odst. 2 véta druha, miiZze byt odvolano €i odlozeno jen
na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen spolecenstvi vlastniki mfize zmocnit jin¢ho &lena spoletenstvi vlastnikd nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi ulasti na shromazdéni nebo na viech
shromazdénich, a to vEetné hlasovani. Zmocn&ni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generalni plné moci se pfipousti. Jedna osoba vSak miZe mit zmocnéni maximalné od 4
viastnikéi jednotek. V piipadé zastoupeni se zéstupce Clena spoleCenstvi vlastniki na
shromazdéni prokaZe obcanskym prikazem nebo jinym dokladem, osvédéujicim jeho
totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstitku, jde-li o pravnickou osobu,
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a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastnikd, za kterého se shromazdéni ucastni,
nebyla-li plnd moc k i€asti na vSech shromazdénich ptedloZena spoledenstvi vlastnikd diive.
Podpisy na plné moci nemuseji byt ifedné ovéfeny. Ptikladaji se (v originale nebo obycejné
kopii) k prezenéni listiné shromazdéni.

(6) Do plisobnosti shroméazdéni patii:

a. zmeéna stanov,

b. zména prohlaSeni o rozdé€leni prava k domu a pozemkim na vlastnické pravo k
jednotkam,

c. volba a odvoldvani ¢lentl vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d. schvaleni rozpodtu,

e. schvaleni ucetni zévérky, vypofddani vysledku hospodateni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi vlastnikd a spravé domu s vysledky plnéni rozpoétu, jakoz i celkové vyse
prispévki na sprdvu domu pro pfi§ti obdobi a rozhodnuti o vyu&tovani nebo
vyporadani nevycerpanych piispévki,

f. schvdleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zptisobu rozuétovéni cen
sluZeb na jednotky,

g. rozhodovani
— o ¢lenstvi spoleCenstvi vlastnikii v pravnické osobé pasobici v oblasti bydlen,

— 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

— 0 zméné podlahové plochy bytu,

— 0 Uuplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- 0 zméné podilu na spoleénych &astech,

— 0 zméné v urCeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uZzivéani vlastnika jednotky,

— 0 opravé nebo stavebni upravé spole¢nych ¢asti nemovité véci, prevysuji-li naklady
Castku stanovenou v €1. XVII odst. 12 stanov, nebyla-li zafazena do rozpodtu,

- 0 povinnosti ¢lend spolecenstvi zaplatit jednordzovy prispévek na spravu domu a o
terminu jeho splatnosti,

h. udélovéni pfedchoziho souhlasu
— k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych vé&ci nebo k jinému nakladani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku
stanovenou v ¢l. XVII odst. 12 stanov,

1. —kuzavfeni smlouvy o iivéru spole¢enstvim vlastnikli v&etné schvaleni vyse a
podminek ivéru,
~ k uzavfeni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil

j- urleni osoby, kterd md zaji§tovat nékteré &innosti sprdvy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

k. rozhodovéni v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zéleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi, napf. pfijiméni vnitfnich pravidel spolecenstvi jako
jsou pravidla pro postup pifi opravach v bytech, domovni fad, pravidla pro tvorbu
rozpoCtu, o vybirdni poplatki od vlastnikil ve prospéch spoleCenstvi vlastnikd,
stanoveni jejich vySe a pouZiti, zpisobu provedeni a hrazeni oprav spoleénych &asti
domu ve vylu¢ném uzivani vlastnika apod.

(7) ShroméZdéni je zptlisobilé usnaset se ve viech ptipadech s vyjimkou déle v tomto ¢lanku
uvedenych, za pfitomnosti vlastnikii jednotek, ktefi maji alespofi 50 % vSech hlast. K piijeti
rozhodnuti se vyZzaduje souhlas alespoil 70 % hlasi piitomnych vlastniki jednotek.
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Jde-li o usnaSeni se o vzeti uvdru, zméné stanov &i o schvaleni rozpodtu, je shromazdéni
zpusobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikl jednotek, kteti maji alespon 70 % vsech hlast.
K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas alespori 70 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek.

Méni-li se viak vlastnikiim jednotek velikost podilii na spoleénych &astech nebo méni-li se
pomér vyse piispévkd na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na
spole¢nych &astech, vyZaduje se souhlas viech viastnikii jednotek, tj. 100% hlasi.

(8) Zasedani shromazdéni zah4ji pfedseda vyboru nebo povéfeny clen vyboru. V piipad¢
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikd jednotek podle ¢ XV odst. 2 véty druhé,
zah4ji zasedani shroméazdéni ¢len spoledenstvi vlastnikd zmocnény témito vlastniky jednotek.
Kdo zasedani zah4ji, ovéfi, zda je &lenské schiize schopna se usnd3et. Pot¢ zajisti volbu
piedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho potfad ohlasen,
ledaze shroméardéni rozhodne o predtasném ukonéeni. Shromézdéni hlasuje vefejné,
zvednutim ruky. Shromazdéni se miize nadpolovi¢ni vétinou hlasi piitomnych ¢lenil usnést,
e bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém piipadé soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovéni. Pfed pfijetim kaZdého usneseni zjisti pfedseda zasedani
podet piitomnych &lend, po hlasovani uvede, poCet souhlasnych hlasti pro pfijeti usneseni.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potad zasedani v pisemné pozvéance, 1ze rozhodnout jen
za Ulasti a se souhlasem viech &lend spoledenstvi vlastnikli opravnénych o ni hlasovat.

(9) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve 1hiité do &trnacti dnt od jeho
ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim
povéfilo shromazdéni. Ze zépisu musi byt patré:

kdo zasedani svolal,

jak, kdy se konalo,

kdo je zah4jil a kdo mu predsedal,

jaké p¥ipadné Eleny orgdnu shromazdéni zvolilo,

plné znéni piijatych usneseni,

uvedeni poétu pitomnych ¢lend a véhy jejich hlasti a vahy souhlasnych hlast pfi

piijeti kazdého usneseni,

g. plné znéni ndmitek &lend proti navrhu rozhodnuti spole¢enstvi, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani,

h. kdy a kym byl zapis vyhotoven.

tho o o

Pi{lohu zapisu tvofi zejména listina piitomnych s jejich podpisy, piipadné plné moci k
zastupovani vlastnikil, pisemné podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodiim a zdznamy o hlasovani.

Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k
jednani shromazdéni museji byt uschovany u predsedy vyboru. Kazdy ¢len spoleCenstvi
vlastnikd maze nahlizet do zapisi ze zasedani za podminek ur¢enych v €lanku X. odst. 2
stanov, toto pravo lze vykonat v sidle spoleenstvi vlastnikd. Zéapisy ze zasedani shromazdéni
jsou zasilany na e-mailové adresy vlastnikd bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

(10) Z jednani shromézdéni, na kterém se rozhoduje o zméné stanov, musi byt pofizen
notaisky zapis.
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(11) Je-li pro to dillezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi
vlastnik®, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v rémei
toho mize té7 navrhnout, aby soud dofasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li névrh podan do tif mé&sich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozveédel
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(12) Je-li pro to dileZity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shroméazde€ni usnaset se.

Cl XVI
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, kterd je opravnéna shroméazdéni svolat, miZe navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zéleZitostech, které nalezi do pisobnosti shroméaZdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov, o vzeti uvéru a o zméné velikosti podilu na
spoleénych &astech domu a na pozemcich. Zaslani elektronickou postou je mozné.

(2) Néavrh musi obsahovat alespofi névrh usnesen, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo tdaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit.
Lhtta k vyjadfeni &ini patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uinéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. K vyjadfenim vlastnika zaslanym pouze e-mailem se nepfihlizi. Nedoru¢i-li ¢len
spoledenstvi své vyjadieni ve stanovené |hit&, mé se za to, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

(4) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah phijatého usneseni. Neudini-li to bez zbytecného
odkladu, mize ozndmeni uéinit na naklady spoleCenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se piijima vétsinou hlas viech vlastnikd jednotek. Méni-li se vSak prohlaseni
vlastnika, je k rozhodnuti o pfijeti zmény nutny pisemny souhlas alespofi 70% hlast vSech
vlastnik®. Méni-li se pak viem vlastnikim jednotek velikost podilt na spoleénych &astech
nebo méni-li se pomér vyse pfispévki na spravu domu a pozemkd jinak nez v disledku

v

zmény podili na spolednych ¢astech, vyzaduje se pisemny souhlas vech vlastnikt jednotek.

CL XvIl
Vybor

(1) Vybor je statutdrnim orgdnem spoleCenstvi vlastniki. Ridi a organizuje béznou Cinnost
spolegenstvi vlastnikli a rozhoduje ve vécech spojenych se spradvou domu a s predmétem
ginnosti spoledenstvi vlastnikti, s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich piedpisi ve
vyluéné piisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je tficlenny a jeho ¢lenem miiZe byt pouze fyzické osoba. SpoleCenstvi vlastnikd

zastupuje navenek pfedseda. Je-li viak pro pravni jednani, které Cini za spolecenstvi,
piedepsana pisemna forma, je ticba podpisu predsedy a mistopfedsedy nebo predsedy nebo
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mistopfedsedy a ¢lena vyboru. Za spolegenstvi vlastniki se €len vyboru podepisuje tak, Ze k
jeho nézvu ptipoji sviij podpis a tidaj o své funkei.

(3) Funkéni obdobi &lend vyboru &ini &tyfi roky a potina zvolenim do funkce nebo pozdéj$im
dnem, stanovenym pfi volbé. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim, mohou
byt do své funkce voleni op&tovné. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych Clentiaz
funkce je odvolava.

(4) Zpusobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu
pravniho pfedpisu upravujiciho ivnostenské podnikéni.

(5) Osoba, jejiz tpadek byl osvédeen, se nemiize stit &lenem vyboru, oznamila-li to pfedem
spoleGenstvi vlastniki, to neplati, pokud od skongeni insolven¢niho tizeni uplynuly alespon tfi
roky. Byl-li osvéden tipadek osoby, kterd je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbytetného odkladu spoleCenstvi vlastnikit. Nedoglo-li k oznameni, miize se domahat kazdy,
kdo na tom mé pravni zajem, aby Elena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecenstvi vlastnikii, poté, co se 0 osvédieni tipadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkei
setrvat.

(6) Kdo pfijme funkci €lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou 1
s potfebnymi znalostmi a peglivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy ptipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho neudasti hlasoval.

(7) Vybor zaseda podle potieby, nejméné viak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢&len vyboru mé jeden hlas. Vybor je zplsobily se
usnaget za piitomnosti vétsiny &lend, rozhoduje vétdinou hlasi zadastnénych. V piipadé
rovnosti hlasti musi byt svoldno nové zasedni vyboru v plném poctu ¢lent. O pribéhu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se po¥idi do 14 dni od jeho konani zapis podepsany
predsedajicim a zapisovatelem, ptilohu zépisu tvoii listina ptitomnych, postali vsak, jsou-li
podpisy viech &lenit uvedeny na jednom dokumentu. O nélezitostech zdpisu plati pfimefené
¢l XV odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na 74dost &lena vyboru, ktery
navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh piijat za neucasti nékterého z ¢lend, je
tento &len vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k
dispozici ¢lenim spole€enstvi vlastniki k nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2
stanov. Pokud o to &len spoletenstvi vlastnikd poZada, jsou mu zépisy ze zasedani vyboru
zasilany na jeho e-mailovou adresu bezprostiedné po vyhotoveni zapisu.

(8) Ma-li spoletenstvi vlastnikii zamestnance, je povéfen pravnim jednanim vici
zaméstnancim piedseda vyboru.

(9) Odpovédnost Elena vyboru za $kodu, kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spoletenstvi vlastnikll $kodu, kterou ji zplsobil porudenim povinnosti pii vykonu funkee,
ackoli byl povinen 8kodu nahradit, ruci vétiteli spoledenstvi vlastnikd za jeho dluh v rozsahu,
v jakém &kodu nenahradil, pokud se vétitel plnéni na &lenu vyboru nemiZe domoci.

(10) Vybor jako vykonny organ spoledenstvi vlastnikil zejména:
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a. zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemki a
dalsich &innosti spole€enstvi vlastnikd podle pravnich predpisd a téchto stanov, pokud
nejde o zaleZitosti, které jsou v pilisobnosti shromazdéni; zaji$tuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o pojisténi domu,

c. rozhoduje o zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek v souladu s
usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovida za vedeni udetnictvi a za sestaveni icetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpis,

e. piipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svoldva shromézdéni, predklada
shroméazdéni navrh rozpodtu, zpravu o hospodafeni spolegenstvi vlastnikd s vysledky
plnéni rozpodtu, zpravu o spravé domu a pozemki a o dalich Einnostech spolecenstvi
vlastnikd, které obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich, vEetng tdaji o pouziti a stavu piispévki na
spravu domu a pozemku,

f. piedklada k projednani a schvéleni uletni zavérku a pisemné materidly, kter¢ ma
shromazdéni projednat,

g. zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoletenstvi vlastnikil véetné seznamu Clend,

h. sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vlastnik podle usneseni shromazdéni vysi
piispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na hradu za
sluzby,

i. zaji§tuje vytStovani zéloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo
preplatkd,

j. zajisfuje v&asné plnéni zdvazkd spoletenstvi vlastnikli vzniklych ze smluv a jinych
zévazkil a povinnosti viigi tfetim osobém a v&asné uplatiiovani a vymahani pohledavek
spoledenstvi vlastniki,

k. rozhoduje o udéleni sankce vlastnikovi, ktery porusil stanovy, domovni fad ¢&i jiny
piedpis spoletenstvi. Sankei se rozumi vytka, pisemna vytka, s uvedenim konkrétniho
poruseni povinnosti, vyvéend po dobu 15 dndi na vyvésce spoleCenstvi, finanCni
protiplnéni az do vyse 10.000,- K&. Vybor je povinen pfi stanoveni typu sankce a vyse
finanéniho protiplnéni ptihlédnout zejména k zavaznosti poruSeni, jeho pfipadnému
opakovani, zasahu do prav jiného vlastnika &i spoledenstvi jako celku, postoji toho,
kdo porugil povinnost, mife jeho zavinéni apod. Ten, komu je povinnost poskytnuti
finanéniho protiplnéni udélena, ma pravo odvolat se ke shromazdéni, které o tom
rozhodne definitivné.

(11) Vybor jako statutarni organ spoleenstvi vlastnikli zejména:

a. v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni ¢ini
pravni jednani za spoleCenstvi vlastnikii navenck ve vécech pfedmétu Cinnosti,
zejména téZ uzavird smlouvy,

b. zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
Gini vi&i dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k nahrad& vzniklé skody,

c. za spoletenstvi vlastnikli vymahé pln&ni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi
vlastnik,

d. uplatiiuje ndhradu $kod na spole¢nych Eastech domu a pozemki na pojistovne

e. kontroluje pribé&zné finanéni situaci spoleCenstvi. Hrozi-li spoleCenstvi platebni
neschopnost, je vybor opravnén vyzvat &leny spoleenstvi, aby sloZili na tucet
spoleenstvi zalohu na pokryti dluhii do doby, nez bude dofeSena jejich Ghrada.
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f. plni povinnosti podle pravnich piedpisii ve vztahu k rejstifku spoleGenstvi vlastnikd
jednotek vedenému piislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem.

g. v piipadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni uplného znéni a bez
zbyteéného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedeng pfislusnym katastralnim ufadem,

(12) V plisobnosti vyboru je dale rozhodovéni:

a. o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedoséhne v
kalendainim roce souhrnné &astky 10 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena v kalendainim roce nepfesahuje v
souhrnu 10 000 K¢;

b. o opravé nebo stavebni upravé spoletnych &asti nemovité véci, neprevysuji-li naklady
v jednotlivych piipadech ¢astku 1000 K¢ v priméru na kazdou jednotku, nejvyse viak
50 000 K& celkem za kalendaini rok; pokud se jedna o opravy zptsobené havérii na
spoleénych castech, nepocitaji se do tohoto limitu.

c. u jednotlivych poptdvanych zakazek na dodavku praci a sluzeb s piedpokladanou
cenou vy$ii nez 50 000 K&, provadi vybérové fizeni nejméné ze tif dodavateli.

(13) Clenstvi ve vyboru kon¢i:

uplynutim funkéniho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zptisobilosti byt lenem vyboru,

ptipadné jinym zpisobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

o po o

(14) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlaSenim doslym spolecenstvi
vlastnikd, zanika funkce uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaSeni.

(15) Clenové vyboru, jejichz pocet nekles! pod polovinu, mohou urdit do¢asné nového ¢lena
vyboru z fad vlastnikil jednotek, ktery bude se svym souhlasem svou funkci plnit do¢asné do
doby nejbliz§iho zasedani shroméazdéni.

(16) Nemé-1i vybor dostate¢ny polet glenti potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osvédei pravni zdjem, chyb&jici Cleny soud na dobu, nez budou novi &lenové povolani
postupem uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spoletenstvi vlastniki opatrovnika, a to
i bez navrhu, kdykoli se o tom pii své Cinnosti dozvi. Soud jmenuje spoletenstvi vlastnikil
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena statutarnfho orgénu v rozporu se zajmy
spoledenstvi vlastniki a nema-li spoleéenstvi vlastnikl jiného ¢lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. urduji, aby v tomto piipadé byl timto

opatrovnikem jmenovan nékdo ze glent spoledenstvi vlastnikd.
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CAST PATA
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU

Cl. XVIII

Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

1. Barbora Uhlifova, nar. 13. 7. 1973, bytem Cihlafska 650/34, 602 00 Brno (ptedsedkyné
vyboru),

2. Jan Cichy, nar. 3. 9. 1983, bytem Cihlafska 650/34, 602 00 Brno (mistopfedseda vyboru)

3. Andras Rontd, nar. 29. 10. 1973, bytem Cihlafska 650/34, 602 00 Bmno (Clen vyboru).
CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Cl. XIX

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spole¢nych gasti jsou upravena v €L IIT az VII
t&chto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti
&lent vlastniki jednotek a piisobnost organti spoleCenstvi vlastnikd.

Cl. XX
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti — domovni Fad

Domovni t4d konkretizuje pravidla pro uzivani bytd a spole¢nych prostor v domé a
spole¢ného pozemku u domu Cihlafska 34. Je zévazny pro viechny &leny spoleCenstvi
vlastnikd, ¢leny jejich domécnosti, pfipadné ndjemce jednotek a ¢leny jejich domécnosti a
rovnéz pro navitévniky domu. Schvaluje jej shromazdéni. Schvaleny domovni fad se
zveiejiiuje vyvéSenim na informacni tabuli ve vestibulu domu a pfedava se Clenim
spoletenstvi e-mailem.

CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK
Cl. XX1
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi vlastniki
(1) Piijmem spolecenstvi vlastnikil jsou zejmena:
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a. prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemki podle ¢l. XXI stanov,

b. troky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévka
na spravu domu a pozemkd podle €1. XXI stanov,

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojené nebo souvisejici s uzivanim jednotky podie &l. XXII stanov, véetné nedoplatkl
z jejich vyuctovéani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13
odst. 1 zakona & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v dome s byty,

d. troky z vkladt na bankovnich uétech spolecenstvi vlastniki,

e. pendle, tiroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spoletenstvim vlastniki,

f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoletenstvim vlastniki tykajici se
spole¢nych &4sti a bonifikace za ptiznivy Skodni prubéh, a

g. ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolegenstvi vlastnikd.

(2) Prijmem spoleenstvi vlastnikd nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi,
a to i v piipadg, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleenstvi vlastniki; jde zejmena o tyto
pifjmy:

a. najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b. Groky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spole¢nych Casti s
platbami najemného a s thradami za plnéni spojena s uZivanim té&chto spoletnych
¢asti, veetnd nedoplatki z jejich vyictovani, a

c. piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto

osoby.

Tyto piijmy jsou pi{jmy vlastniki. Nebudou jim viak vyplaceny, ale budou ponechany ve

spoletenstvi jako finantni zdroj budoucich oprav. Spoledenstvi vlastnikli vydd ¢lendim

potvrzeni o tom, jaka &ast téchto pi{jmi pfipada na jejich spoluvlastnicky podil za ucelem
danového fizeni.

(3) Vydaje spoledenstvi vlastnikd jsou ndklady na spravu domu a pozemkal.
(4) Navrh rozpottu pipravuje vybor a pfedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby

shroméazdéni o schvaleni rozpo&tu rozhodlo nejpozdgji do 20. prosince roku pfedchazejiciho
tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

(5) Zakladnim kritériem pfi sestavovéani rozpoctu je zabezpedeni vyrovnaného hospodafeni s
finanénimi prosttedky v b&Zném roce a vytvofeni dostatedné finanéni rezervy na opravy nebo
stavebni upravy spoletnych &asti domu planovane v budoucich letech.

(6) Vysledky plnéni rozpottu schvaluje shromazdéni v ramci schvéleni zpravy o hospodateni
spole€enstvi viastnikd.

Cl. XX1I

Pravidla pro p¥ispévky na spravu domu a pro zphsob urdeni jejich vy3e placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemkid ve Vysi a lhite
uréené shromazdénim.
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(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

naklady na odméfiovani ¢lentd vyboru,

néklady na vedeni ucetnictvi,

néklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l V stanov,

naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich Uéti spolecenstvi vlastnikd,

naklady na rozigtovani a vyatovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vetne

provedeni odpoti hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni

slouzicich k roziétovani nakladi na teplo,

f naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spréavni ¢innost, napf. pocitac
véetn& softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g. néklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemkd, napiiklad vybaveni,
kancelatské potieby, postovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné méfena,

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a

pozemki.,

oo o

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemk, napi. naklady na tzv. sluzby (elektfina, voda,
tykajici se spole¢nych Casti domu a pozemki) se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
C¢astech.

C1. XXIII

Pravidla pro prispévky na tthradu cen sluZeb a pro zpuisob urdeni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt v domé s byty (dale
jen ,,sluzby*) a postup pfi ur¢ovani zaloh za sluzby, rozatovani, vyuctovani a vyporadani
nékladt na sluzby, pokud neni v t&chto stanovéch uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni
piedpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, vklid
spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni pifjmu
rozhlasového a televizniho signalu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ihiité placeni zaloh a o zplsobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zptisobu rozugtovani je mozna vzdy az
po uplynuti za¢tovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb mésicni zalohy za jednotlive
sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich nékladéi na sluzby z uplynulého roku,
nebo podle posledniho zac¢tovaciho obdobi, anebo z nakladii odvozenych z piedpokladanych
cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozadtuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namé&fenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vech bytech v
doms, rozuétuji se néklady na doddvku vody a odvadéni odpadnich vod podle
smémych &isel rocni spotfeby vody,

b. tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu,
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c. poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvla§tniho pravniho pfedpisu,

d. provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domg, uklid spole¢nych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a &isténi jimek, popiipadé daldi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluZeb a pifjemcem sluZeb, podle poctu osob dle ¢l. X. odst. 10 stanov

rozhodnych pro rozactovani.

(6) V souladu s &l X odst. 1 pism. e) méa kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikt pravo obdrZet
vyudtovani zloh na thradu jednotlivych sluZeb, nejpozdgji do ¢étyf mésicti od skonCeni
miétovaciho obdobi, pfigem? splatnost pfipadnych pieplatki, je nejpozdéji do sedmi mésict

od skonéeni za&tovaciho obdobi.

CAST DEVATA

ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. XXIV

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle Ceskych obecné zavaznych

pravnich predpisi.

V Bmé dne 18. 6. 2015

% @ C'z"\ -
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""" pa
Barbora Uhlifova Jan Cichy
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