S 12952

ZMENA PROHLASENI

o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
podle ust. § 1166 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Vlastnik pozemku, jehoZ soudisti je stavba bytového domu:

EMBRA Apartment s.r.o., IC 269 79 641

se sidlem Ceska 184, PSC 664 31

zapsana v obchodnim rejstiiku KS v Bmg, oddil C, &. v1. 49576
zastoupena panem Ing. Milanem Pangracem, jednatelem

Predmét zmény prohliseni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické privo k jednotkim

ProhlaSenim o rozd€leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze
dne 9. 1. 2018 rozdélila spole¢nost EMBRA Apartment s.r.0. vlastnické pravo k pozemku
p.¢. 1013/465 - zastavéna plocha o vyméfe 833 m?, jehoZ souéasti je stavba bytového domu, v
k.0. Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno — venkov, na jednotky.

Vklad vlastnického préva dle shora uvedeného prohldSeni o rozdé&leni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm byl Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralnim pracovi§tém Bmo - venkov, zapsan pod &.j. V - 531/2018 - 703, s pravnimi
ucinky vkladu ke dni 10. 1. 2018.

S ohledem na to, Ze od zépisu jednotek do katastru nemovitosti doglo ke spojeni dvou
jednotek, a to jednotky ¢. 8303 a jednotky &. 8304 do jedné jednotky nové oznacené &. 8303,
rozhodl vlastnik budovy o zméné¢ vymezeni jednotek v pfedmétném bytovém domé s tim, Ze
tato zména zcela nahrazuje pivodni znéni prohlaseni o rozdé&leni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam:

Obsah:

A/ Vlastnické pravo k nemovitym vécem, popis domu

B/ Vymezeni jednotek

C/ Uréeni spole¢nych &asti

D/ Préava, povinnosti a zdvady tykajici se domu, jeho spole¢nych ¢&asti, ktera piejdou z
vlastnika domu na vlastniky jednotek

E/ Stanovy spoledenstvi vlastnikii jednotek

F/  Pravidla pro spravu domu pfed vznikem spoledenstvi

G/ Zavér



A.
Vlastnické pravo k nemovitym vécem, popis domu

Obchodni spole¢nost EMBRA Apartment s.r.0., prohladuje, Ze je vlastnikem pozemku
p.&. 1013/465 - zastavéna plocha o vyméfe 833 m?, jehoZ soucasti je stavba, bez zplsobu
vyuziti, v k.i. Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno - venkov.

Obchodni spole¢nost EMBRA Apartment s.r.o. dile prohladuje, Ze se v souladu
s certifikaty vydanymi autorizovanym inspektorem ¢j. C010-2012 dne 28. 12. 2012 a ¢&j.
C001-2017 dne 24. 5. 2017, ve zn&ni certifikatu vydaného autorizovanym inspektorem &.j.
C001-2018 dne 7. 2. 2018 — zm&na stavby pred jejim dokonenim, stala stavebnikem
vystavby bytového domu na vySe uvedeném pozemku v k.G. Moravany u Brna, obec
Moravany, okres Brno — venkov.

Obchodni spole¢nost EMBRA Apartment s.r.o. timto na zaklad€ ust. § 1166 zakona
& 89/2012 Sb., obéansky zakonik, &ini prohléSeni o rozddleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam (dale jen ,,ProhlaSeni®).

Vlastnické pravo k pozemku p.&. 1013/465 v k. 4. Moravany u Brna, obec Moravany,
okres Brno - venkov, jehoZ souéésti je stavba bytového domu, se rozdéluje na nasledujici

jednotky:

Oznadeni vymezenych jednotek:

jednotky - byty

1. NP 8101 - 8103
8105 - 8110

2.NP 8201 - 8203
8205 - 8212

3.NP 8301 - 8303
8305 - 8312

4. NP 8401
8403 - 8404

8406 - 8407

8409 - 8410

8412

4. NP a5.NP 8402, 8405
8408, 8411

sklady (pfislusenstvi byti)

PP S01 - 843
1. NP S44 - S46

nebytové jednotky - garaze

PP 6-14
16 -23




B.
Vymezeni jednotek

Spole¢nost EMBRA Apartment s.r.o. jako vlastnik pozemku p. & 1013/465 v k..
Moravany u Brna, jehoZ soufasti je stavba bytového domu, vSe specifikovdno v &asti A.,
prohlasuje, Ze v budové vymezuje tyto jednotky:

Jednotka ¢. 8101 - byt, umisténd v 1. nadzemnim podlazi budovy, ucel uzivani bydleni.
Podlahové plocha jednotky je 68,60 m? Souéasti jednotky je sklad & S30 umistény
v podzemnim podlazi budovy.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 6860/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8102 - byt, umisténd v 1. nadzemnim podlazi budovy, ucel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 49,90 m? Souéasti jednotky je sklad & S17 umistény
v podzemnim podlazi budovy.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 4990/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8103 - byt, umist®na v 1. nadzemnim podlazi budovy, u€el uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 59,00 m2. Souéasti jednotky je sklad & S24 umistény
v podzemnim podlazi budovy.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 5900/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8105 - byt, umisténd v 1. nadzemnim podlazi budovy, G¢el uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 71,70 m? Soudéasti jednotky je sklad & S15 umistény
v podzemnim podlazi budovy.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7170/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8106 - byt, umisténd v 1. nadzemnim podlazi budovy, G¢el uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 60,40 m? Soucésti jednotky je sklad & S03 umistény
v podzemnim podlaZi budovy.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 6040/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohladeni.

Jednotka & 8107 - byt, umisténd v 1. nadzemnim podlazi budovy, ucel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 60,30 m? Souéésti jednotky je sklad & S36 umistény
v podzemnim podlazi budovy.

Jednotka se sestavd z bytu spoluvlastnického podilu o velikosti 6030/315580 na
spole¢nych &astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaSeni.

Jednotka ¢&. 8108 - byt, umisténd v 1. nadzemnim podlaZi budovy, ucel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 87,90 m2. Soudasti jednotky je sklad ¢. SO8 umistény
v podzemnim podlaZi budovy.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 8790/315580 na
spoleénych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢1. C. tohoto prohlaseni.



Jednotka ¢. 8109 - byt, umisténd v 1. nadzemnim podlaZi budovy, ucel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 97,20 m?. Souasti jednotky je sklad & S01 a sklad & S23, oba
umisténé v podzemnim podlazi budovy.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 9720/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité veéci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaSeni.

Jednotka ¢. 8110 - byt, umisténd v 1. nadzemnim podlazi budovy, ucel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 69,20 m?. Soucasti jednotky je sklad & S11 umistény
v podzemnim podlazi budovy.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 6920/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaeni.

Jednotka ¢. 8201 - byt, umisténa ve 2. nadzemnim podlazi budovy, U€el uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 74,80 m?. Soudasti jednotky je sklad & S42 umistény
v podzemnim podlazi budovy, terasa a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7480/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8202 - byt, umisténa ve 2. nadzemnim podlazi budovy, ucel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 49,90 m? Soulasti jednotky je sklad & S12 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 4990/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka &. 8203 - byt, umisténa ve 2. nadzemnim podlazi budovy, uel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 59,40 m? Sou&asti jednotky je sklad & S25 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 5940/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8205 - byt, umisténa ve 2. nadzemnim podlazi budovy, Gcel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 71,60 m2. Soucasti jednotky je sklad ¢ S10 umistény
v podzemnim podlazi budovy a dva balkony.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7160/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka €. 8206 - byt, umisténd ve 2. nadzemnim podlazi budovy, uéel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 66,20 m? Soudasti jednotky je sklad & S14 umistény
v podzemnim podlaZi budovy a balkon.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 6620/315580 na
spole¢nych Castech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8207 - byt, umisténd ve 2. nadzemnim podlaZi budovy, uéel uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 66,40 m?. Soudasti jednotky je sklad &. S21 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 6640/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.



Jednotka ¢. 8208 - byt, umisténa ve 2. nadzemnim podlazi budovy, el uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 50,10 m2 Souéasti jednotky je sklad & S02 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 5010/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v &l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka &. 8209 - byt, umisténa ve 2. nadzemnim podlaZi budovy, ucel uZivani bydleni.
Podlahové plocha jednotky je 36,10 m? Soucasti jednotky je sklad & S31 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 3610/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlasen.

Jednotka ¢&. 8210 - byt, umisténd ve 2. nadzemnim podlazi budovy, uel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 43,20 m? Soudasti jednotky je sklad & S32 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 4320/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v &l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8211 - byt, umisténd ve 2. nadzemnim podlaZi budovy, Glel uZivani bydleni.
Podlahové plocha jednotky je 49,90 m’. Soucasti jednotky je sklad &. S16 umistény
v podzemnim podlaZi budovy a balkon.

Jednotka se sestavd z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 4990/315580 na
spoleénych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaSeni.

Jednotka ¢. 8212 - byt, umisténa ve 2. nadzemnim podlazi budovy, U&el uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 75,40 m2. Souéasti jednotky je sklad & S37 umistdny
v podzemnim podlazi budovy, terasa a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7540/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8301 - byt, umisténd ve 3. nadzemnim podlazi budovy, G¢el uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 74,90 m2. Souéssti jednotky je sklad & S40 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7490/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8302 - byt, umisténd ve 3. nadzemnim podlazi budovy, uéel uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 49,90 m?. Souéasti jednotky je sklad & S06 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestdvd z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 4990/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢1. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8303 - byt, umisténa ve 3. nadzemnim podlazi budovy, Gcel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 82,00 m2 Soudasti jednotky jsou sklady & SO05 a & S07
umisténé v podzemnim podlaZi budovy a dva balkony.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 8200/315580 na
spoleénych ¢astech nemovité véci vymezenych v &l. C. tohoto prohlaseni.



Jednotka & 8305 - byt, umisténa ve 3. nadzemnim podlazi budovy, ucel uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 50,10 m?. Soudasti jednotky je sklad &. S20 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 5010/315580 na
spoleénych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢&. 8306 - byt, umisténa ve 3. nadzemnim podlazi budovy, ucel uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 66,10 m2 Soucéasti jednotky je sklad & S35 umistény
v podzemnim podlaZi budovy a balkon.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 6610/315580 na
spole&nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢&. 8307 - byt, umisténa ve 3. nadzemnim podlazi budovy, ucel uZivani bydleni.
Podlahové plocha jednotky je 66,10 m2. Soudasti jednotky je sklad & S39 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 6610/315580 na
spoleénych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka & 8308 - byt, umisténd ve 3. nadzemnim podlazi budovy, G¢el uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 50,10 m% Soucasti jednotky je sklad & S19 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 5010/315580 na
spole¢nych &astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaSeni.

Jednotka & 8309 - byt, umisténd ve 3. nadzemnim podlazi budovy, ucel uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 36,20 m?. Soucasti jednotky je sklad & S04 umistény
v podzemnim podlaZi budovy a balkon.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 3620/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka & 8310 - byt, umisténd ve 3. nadzemnim podlaZi budovy, ucel uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 43,40 m? Soudasti jednotky je sklad ¢ S18 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 4340/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8311 - byt, umisténa ve 3. nadzemnim podlazi budovy, ucel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 50,30 m?. Soucasti jednotky je sklad & S26 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 5030/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8312 - byt, umisténd ve 3. nadzemnim podlazi budovy, G¢el uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 75,40 m? Soudasti jednotky je sklad & S09 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7540/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.



Jednotka ¢. 8401 - byt, umisténa ve 4. nadzemnim podlazi budovy, ucel uzivani bydleni.
Podlahové plocha jednotky je 68,90 m?. Souéasti jednotky je sklad & S38 umistény
v podzemnim podlaZi budovy a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 6890/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8402 - byt, umisténa ve 4. a v5. nadzemnim podlazi budovy, ucel uzivani
bydleni. Podlahova plocha jednotky je 74,00 m2. Souéasti jednotky je sklad &. S13 a sklad
¢. S33 oba umisténé v podzemnim podlazi budovy, terasa a rozvody a pfiprava pro pfipojeni
klimatizace.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7400/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢, 8403 - byt, umisténa ve 4. nadzemnim podlazi budovy, ucel uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 75,20 m? Souéasti jednotky je sklad & S22 umistény
v podzemnim podlaZi budovy a terasa.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7520/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8404 - byt, umisténa ve 4. nadzemnim podlazi budovy, u¢el uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 71,60 m? Souéasti jednotky je sklad & S41 umistény
v podzemnim podlaZi budovy a terasa.

Jednotka se sestavd z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7160/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaeni.

Jednotka ¢. 8405 - byt, umisténa ve 4. a v 5. nadzemnim podlazi budovy, Gcel uZivani
bydleni. Podlahov4 plocha jednotky je 76,90 m2. Soudasti jednotky je sklad & S43 umistény
v podzemnim podlazi budovy, terasa a rozvody a ptiprava pro pfipojeni klimatizace.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7690/315580 na
spoleénych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8406 - byt, umisténa ve 4. nadzemnim podlazi budovy, U¢el uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 62,20 m?. Soudasti jednotky je sklad & S28 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 6220/315580 na
spole¢nych &astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka & 8407 - byt, umisténa ve 4. nadzemnim podlazi budovy, G¢el uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 61,60 m? Souéasti jednotky je sklad & S34 umistény
v podzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 6160/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €1. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka & 8408 - byt, umisténa ve 4. a v 5. nadzemnim podlaZi budovy, ucel uZivani
bydleni. Podlahova plocha jednotky je 76,90 m%. Sougasti jednotky je sklad &. S29 umistény
v podzemnim podlazi budovy, terasa a rozvody a pfiprava pro pfipojeni klimatizace.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7690/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.



Jednotka ¢. 8409 - byt, umist€éna ve 4. nadzemnim podlazi budovy, G¢el uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 71,70 m? Soudasti jednotky je sklad & S27 umistény
v podzemnim podlaZi budovy a balkon.

Jednotka se sestava z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7170/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8410 - byt, umisténa ve 4. nadzemnim podlaZi budovy, u€el uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 94,10 m2 Soudasti jednotky je sklad & S44 umistény
v 1. nadzemnim podlaZi budovy a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 9410/315580 na
spole¢nych Eastech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8411 - byt, umisténa ve 4. a v 5. nadzemnim podlazi budovy, uéel uzivani
bydleni. Podlahova plocha jednotky je 70,60 m2. Sougasti jednotky je sklad &. S45 umistény
v 1. nadzemnim podlazi budovy, terasa a rozvody a ptiprava pro pfipojeni klimatizace.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 7060/315580 na
spole€nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 8412 - byt, umisténd ve 4. nadzemnim podlazi budovy, ucel uZivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky je 68,00 m2 Souéasti jednotky je sklad & S46 umistény
v 1. nadzemnim podlazi budovy a balkon.

Jednotka se sestdva z bytu a spoluvlastnického podilu o velikosti 6800/315580 na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka €. 6 - nebytovy prostor, umisténa v podzemnim podlazi budovy, G¢el uZivani garaz.
Podlahov4 plocha jednotky je 15,90 m?,

Jednotka se sestdvd z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
1590/315580 na spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka &. 7 - nebytovy prostor, umisténd v podzemnim podlazi budovy, ucel uZivani garaz.
Podlahova plocha jednotky je 25,90 m?.

Jednotka se sestavd z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
2590/315580 na spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka &. 8 - nebytovy prostor, umisténa v podzemnim podlaZi budovy, G¢el uzivani garaz.
Podlahova plocha jednotky je 25,90 m2.

Jednotka se sestdva z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
2590/315580 na spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka €. 9 - nebytovy prostor, umisténa v podzemnim podlazi budovy, el uZivani garaz.
Podlahova plocha jednotky je 15,50 m?.

Jednotka se sestdva znebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
1550/315580 na spole¢nych €astech nemovité véci vymezenych v &l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka €. 10 - nebytovy prostor, umisténd v podzemnim podlazi budovy, Gcel uZivani
gara?. Podlahova plocha jednotky je 22,30 m?.

Jednotka se sestdvd znebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
2230/315580 na spole¢nych &astech nemovité véci vymezenych v ¢&l. C. tohoto prohlageni.



Jednotka €. 11 - nebytovy prostor, umisténd v podzemnim podlaZi budovy, Gcel uZivani
garaZ. Podlahova plocha jednotky je 22,30 m?,

Jednotka se sestdvd z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
2230/315580 na spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 12 - nebytovy prostor, umisténd v podzemnim podlazi budovy, ucel uzivani
garaz. Podlahova plocha jednotky je 15,30 m?.

Jednotka se sestdvd z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
1530/315580 na spolecnych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢&. 13 - nebytovy prostor, umisténad v podzemnim podlazi budovy, ucel uzivani
gara?. Podlahova plocha jednotky je 25,90 m?.

Jednotka se sestava z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
2590/315580 na spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 14 - nebytovy prostor, umisténd v podzemnim podlazi budovy, ucel uzivéni
garaZ. Podlahova plocha jednotky je 25,90 m?2.

Jednotka se sestdva z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
2590/315580 na spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 16 - nebytovy prostor, umisténd v podzemnim podlazi budovy, ucel uzivani
gara?. Podlahova plocha jednotky je 25,50 m?.

Jednotka se sestava z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
2550/315580 na spoleénych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaSeni.

Jednotka ¢. 17 - nebytovy prostor, umisténd v podzemnim podlazi budovy, uc€el uzivani
garaZ. Podlahové plocha jednotky je 25,90 m2.

Jednotka se sestdva znebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
2590/315580 na spoleénych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 18 - nebytovy prostor, umisténd v podzemnim podlazi budovy, ucel uZivani
garaZ. Podlahova plocha jednotky je 15,50 m?.

Jednotka se sestava z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
1550/315580 na spoleénych ¢astech nemovité véci vymezenych v €1. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 19 - nebytovy prostor, umisténd v podzemnim podlazi budovy, ucel uZivani
gar4?. Podlahova plocha jednotky je 26,60 m?,

Jednotka se sestava z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
2660/315580 na spole¢nych &astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢&. 20 - nebytovy prostor, umisténa v podzemnim podlazi budovy, Ucel uZivani
garaz. Podlahové plocha jednotky je 16,70 m?.

Jednotka se sestdva z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
1670/315580 na spole¢nych &astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka & 21 - nebytovy prostor, umisténa v podzemnim podlazi budovy, ucel uZivani
gara?. Podlahova plocha jednotky je 15,50 m”.

Jednotka se sestava z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
1550/315580 na spoleénych &astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaseni.



Jednotka ¢. 22 - nebytovy prostor, umisténd v podzemnim podlazi budovy, Gcel uZivani
garaz. Podlahova plocha jednotky je 25,90 m?.

Jednotka se sestiva z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
2590/315580 na spole¢nych ¢astech nemovité véci vymezenych v ¢l. C. tohoto prohlaseni.

Jednotka ¢. 23 - nebytovy prostor, umisténd v podzemnim podlazi budovy, ucel uZivani
garaz. Podlahova plocha jednotky je 25,90 m?,

Jednotka se sestdva z nebytového prostoru a spoluvlastnického podilu o velikosti
2590/315580 na spoleénych ¢astech nemovité véci vymezenych v €l. C. tohoto prohlaSeni.

Poznamenava se, Ze podlahova plocha jednotek je vypoctena dle pravidel stanovenych
v natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upraveé nékterych nalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim.

C.
Urceni spoleénych ¢asti

1. Spole¢nou &asti je pozemek, na némz je dim postaven, tj. pozemek p.¢. 1013/465 -
zastavéna plocha o vyméfe 833 m? v k.. Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno -
venkov, jehoZ soutasti je stavba bytového domu.

2. Spoleénymi ¢astmi domu v k.4. Moravany u Brna, obec Moravany, okres Brno -
venkov, jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukci a jeho
tvaru a vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky a zafizeni slouzici i
jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu podle § 1160 odst. 2 ob&anského zakoniku, které
jsou spole¢né vSem vlastnikiim jednotek, jsou:

a) zaklady véetné hydroizolaci, obvodové a nosné zdivo

b) hlavni svislé a vodorovné konstrukce véetné zakladt domu

c) krov, stiecha véetné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych
zlabt a svodu venkovnich ¢i vnitfnich, komint

d) jeden hlavni vchod a jeden vedlejsi vchod, vstupni dvefe do domu

e) schodisté, schody, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoleénych ¢asti

f) domovni chodby

g) jedna mistnost ur¢ena pro uloZeni ko¢arkd a kol

h) rozvody vody, véetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody nebo odbocky
od nich aZ k pomé€rovym méfidlim pro byt nebo k uzavérim pro byt, nejsou-li
instalovana méfidla pro jednotlivé byty, véetné té&chto méfidel nebo uzavérd; to se
netyka rozvodi uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii

i) rozvody kanalizace

j) rozvody elektiiny aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem

k) vedeni (zatrubkovani) pro televizi, domovni elektroinstalace, bleskosvod, domaci
zvonek

) osvétlovaci télesa ve spoleénych prostorach

m) Uklid - technickd mistnost

n) technickd mistnost pro vysavaé v podzemnim podlazi

0) jedna vytahova Sachta a jeden vytah

p) obvodové stény prostorové ohraniCujici byt i v ptipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména
stény, sloupy a pilife, vZdy s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky,
malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy
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a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropti a dale konstrukce zabudovanych sk¥ini ve
sténéach
q) podlahy, vyjma podlahovych krytin v byt€ a vSeho, co je spojeno s poloZenim &
usazenim a s funkei ptisluSného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou
kro€ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny
a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu
1) piipojky kanalizace destové a splaskové veetné potrubi, vodovodni piipojka veetné
Sachty (hlavni vodomér), piipojka NN, pfipojka a rozvody plynu az k uzavéru pro byt
S) protipozarni zaiizeni
t) zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu a ventilace aZ k zapojeni do bytu,
pokud byly potizeny jako spole¢né
u) piistupové chodby ke skladiim a prostor pro piijezd ke gardZim v podzemnim podlaZi
budovy
3. VSechny v tomto ¢lanku uvedené spole¢né &asti maji pravo uZivat a podilet se na
jejich opravach a udrzbé viichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.
Spoluvlastnické podily vlastnikii jednotek na spoleénych &astech pozemku véetnd
bytového domu na ném postaveném se ¥di vzdjemnym pomérem podlahové plochy jednotek
k celkové podlahové plose vSech jednotek v domé. Spoluvlastnické podily vyjadiené
zlomkem jsou uvedeny u kazdé jednotky (viz. ¢ast B. tohoto prohlaseni).

D.
Prava, povinnosti a zivady tykajici se domu, jeho spoleénych &asti,
ktera prejdou z vlastnika domu na vlastniky jednotek

1. Na vlastniky jednotek pfechdzeji vSechna prava, povinnosti a zavady dosavadniho
vlastnika domu tykajici se domu a jeho spole¢nych €asti, a to v rozsahu, ktery odpovida jeho
spoluvlastnickym podiliim na spoleénych ¢astech nemovité véci.

2. Z vlastnika domu na vlastniky jednotek ptechazeji prava a zavazky tykajici se domu
a spole¢nych ¢asti ze smluv sjednanych pro odbér pitné vody a stoéného, odbér elektrické
energie, pro dodavku plynu, smlouvy na odvoz domovniho odpadu a pojisténi domu a dalsich
smluv tykajicich se spravy spole¢nych ¢asti domu.

3. Vlastnici jednotek jsou povinni p#i uZivani prostoru, ktery je spoleénou &asti domu
na pozemku p.¢. 1013/465, ve kterém jsou umistény garaZe a sklady (viz. ¢l. C odst. 1 pism.
u) tohoto prohlaseni), tento prostor udrZovat, vysavat nebo jinak uklizet vodu vnesenou do
tohoto prostoru.

4. Vlastnici jednotek, nachéazejicich se v budové, jehoZ spole¢nou ¢&asti je prostor
v podzemnim podlazi budovy, ve kterém jsou umistény garaze a sklady (viz. ¢l. C odst. 1
pism. u) tohoto prohlaseni), jsou povinni umoznit a strpét priichod a prijezd pfes tento prostor
do prostoru v podzemnim podlazi budovy, ktery je spole¢nou ¢asti domu na pozemku p.¢.
1013/464 v k.0. Moravany u Brna. Poznamenava se, Ze stavby bytovych domi, na pozemcich
p.C. 1013/465 a p.¢. 1013/464 v k.u. Moravany u Brna, spolu pfimo sousedi, k sob¢ pfiléhaji a
oba pfedmétné prostory, resp. budovy, jsou vzéjemné prujezdné.

5. Obchodni spoleénost EMBRA Apartment s.r.o. je ve vztahu ke viem jednotkam
v jejim vlastnictvi zpro§téna povinnosti platit pfispévky na spravu domu, zejména pFispévky
do fondu oprav, a to po dobu 2 rokti ode dne vzniku spole¢enstvi vlastniki jednotek v budové.
Toto pravo nepfechazi na jiného vlastnika jednotky, nez je obchodni spole¢nost EMBRA
Apartment s.r.o. Zpro§téni se nevztahuje na naklady vynaloZené za spotfebované energie
(voda, elektfina, plyn).
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E.
Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek

Obchodni spole¢nost EMBRA Apartment s.r.0., vlastnik pozemku p.¢. 1013/465 v k.u.

Moravany u Brna, jehoZ soucasti je stavba bytového domu, schvaluje tyto stanovy
Spolec¢enstvi vlastniku Jablotiova 4, Moravany:

Stanovy

Spoleéenstvi vlastniki Jablofiova 4, Moravany

CLL
Zakladni ustanoveni

Nazev: Spoleenstvi vlastniki Jab!oiiovsi 4, Moravany
Sidlo: Moravany, Jabloriova 4, PSC 664 48

Spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale také spole€enstvi) je pravnickou osobou. Cleny

spoledenstvi jsou vlastnici jednotek vdomg, spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou
spoluvlastnici jednotek, lenem statutarniho organu muZe byt i osoba, ktera nevlastni jednotku
v domeé.

CL 1L
Predmét ¢innosti

. Pfedmétem ¢&innosti spoleenstvi vlastnikll je sprava, provoz a opravy spole€nych Casti

domu a pozemku vymezenych zpiisobem stanovenym v téchto stanovach a zabezpeCovani
dalsich ¢innosti spojenych s provozem domu a pozemku.

. Spravou domu se rozumi zajist'ovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych €asti domu,

¢) protipozarniho zabezpe¢eni domu, véetn€é hromosvodd,

d) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, vzduchotechniky, vytaht a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dal$ich technickych zatizeni dle vybaveni domu,

e) prohlidek a ¢isténi komind,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se sprdvou domu, véetné
vedeni pfislu$né technické a provozni dokumentace domu,

g) dalsich &innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi vlastnikii z pravnich predpisi a
technickych postupi spojenych se spravou domu.

3. V ramci pfedmétu své ¢innosti miZe spoleCenstvi vlastniki sjednavat smlouvy, pfedev§im
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o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ
dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spoleénych ¢asti domu.

. Spoledenstvi vlastnikd zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle

odstavce 2 a 3 a uplatiovani narokti z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavateli.



5. Pfi plnéni ukoli podle obéanského zakoniku a t&€chto stanov zajistuje spoleCenstvi
vlastnikd déle zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani ptedem uréenych finan¢nich prostfedkii od vlastniki jednotek na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, piipadné dalsich pfispévkil na ¢innosti uvedené
v ¢l 11 odst. 8,

b) vedeni evidence plateb vlastnikl jednotek, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleCenstvi,

d) ziizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni ugetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,

f) vedeni seznamu vlastnikt jednotek.

6. Spoletenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zékladé smluv uzavienych spole¢enstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (déle jen "sluzby"),
dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod odpadnich vod, uklid spoletnych prostor,
uzivani vytahu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zaji§tované spolecenstvim,

b) zpisob rozictovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-li rozictovani
cen sluZeb stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyucétovani pfijatych zaloh na jednotlivé vlastniky jednotek,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami véetné
vyuctovani.

7. V ramci &innosti vykonavanych v rozsahu ob&anského zakoniku spoleenstvi vlastniki déle
zajist'uje zejména:

a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek k tomu pfislusnym
organem spoleCenstvi,

b) tadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spoleenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisu.

8. Spoledenstvi dale zajistuje zmény stavby (nastavby, pfistavby, rekonstrukce a
modernizace) a zmény v uzivani stavby, o kterych dfive rozhodlo shroméazdéni.

CL 1.
Orgainy spoledenstvi
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor spoledenstvi (dale jen ,,vybor)

CLIV.
Shromazdéni
1. Nejvyssim organem spoleenstvi je shromaZdéni, které tvofi viichni vlastnici jednotek.
2. Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.
3. Do piisobnosti shromézdéni naleZi:
a) zmeéna stanov,
b) zména prohlaSeni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
¢) volba a odvolavani ¢lent volenych orgént a rozhodovani o vysi jejich odmeén,
d) schvaleni ugetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoledenstvi vlastniki a spravé domu, jakoz i celkové vyse pfispévki na spravu domu
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pro piiSti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevyerpanych
ptispévka,

€) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zplsobu rozGétovani cen
sluZeb na jednotky, neni-li stanoveno zvla§tnim pravnim pfedpisem,

f) rozhodovani o zméné ucelu uZivani domu nebo bytu, o zméné podlahové plochy bytu,
o uplném nebo Castetném slouceni nebo rozd&leni jednotek, o zmén& podilu na
spole¢nych &astech, o zméné v uréeni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uZivani
vlastnika jednotky, o opravé nebo stavebni upravé spolené &asti, ptevysuji-li ndklady
v jednotlivych piipadech €astku 1.000,- K& v priméru na kazdou jednotku,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych v&ci nebo
k jinému nakladani s nimi, k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
pofizovaci cena nebo zistatkova cena v kalendainim roce pfevysuje v souhrnu &astku
10.000,- K¢, k uzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim vlastniki v&etné schvaleni
vySe a podminek uvéru, k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé& suzavienim zastavni smlouvy
souhlasil,

h) rozhodovani o vysi pfispévkd vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,
popfipadé o vysi a zplsobu placeni dalSich pi{sp&vkd na &innosti uvedené v ¢l. II.
odst. 8,

i) vyméhéani plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek k tomu pfisluinym
organem spolecenstvi podle obfanského zakoniku a podle t&chto stanov, pokud tuto
¢innost nesvéii do pisobnosti vyboru,

j) urCeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i o
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v ujednani o cené a o rozsahu &innosti,

k) rozdéleni ptipadného zisku z hospodafeni spoledenstvi vlastnik,

1) rozhodovéni o pravidlech a jejich zmé&né pro uZivani spoleénych &¢asti domu,

m) rozhodovani o dalsich zaleZitostech spoledenstvi vlastnikli, pokud tak stanovi
obcansky zakonik, anebo si je shromaZdéni k rozhodnuti vyhradi.

. Vlastnik jednotky se uCastni zasedani shromazdéni osobné nebo prosttednictvim

zplnomocnéného zéastupce na zaklade pisemné plné moci predloZené pii prezenci.

. Shromézdéni se schazi nejméng jednou za rok a svolavé je vybor. Neni-li zvolen vybor,

svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci orgdnd spole¢enstvi vlastnikd. Svolavatel
ptipravuje téZ podklady pro zasedani shromazdéni.

. Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to nejméné takovy podet vlastnikd jednotek,

ktefi maji vice nez Etvrtinu vech hlas®, nejméné viak dvou z nich, a to do 30 dnd od
dorudeni této zadosti.

- Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 5 povinnost svolat shromazdéni podle odstavee 5

nebo 6, jsou opravnéni shromazdéni svolat tito vlastnici jednotek, jejichZ podet hlasi &ini
vice neZ jednu ¢tvrtinu viech hlasi, nejméng viak dvou z nich.

. Shromazdeni se svoldva pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i viem vlastnikiim jednotek a

souasn€ vyvesi v domé na domovni vyvésce spolefenstvi. Oznami-li vlastnik jednotky
spoleenstvi svou e-mailovou adresu uréenou k dorudovani pisemnosti, je spolecenstvi
opravnéno zaslat vlastniku jednotky pozvanku elektronickou postou a pozvénka se
v takovém pfipadé povazuje za dorudenou jejim odeslanim.

- Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soutasn& vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem

kondni shromézdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konéni a porad
zasedani shromézdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou vlastnici jednotek
seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodim zasedani, pokud nejsou tyto podklady k
pozvance pfipojeny.



10.Zasedani shromazdéni organizuje, pfipravuje a Fidi ptedseda vyboru; v ptipadé svolani
shroméaZdéni svolavatelem podle odstavce 5 véta druhd nebo podle odstavce 6, fidi
zasedani shromazdéni vlastnik jednotky zmocnény timto svolavatelem. Vlastnici jednotek
voli na zasedani shromazdéni zapisovatele.

11.Shromazdéni je schopné usndSeni, jsou-li piitomni vlastnici jednotek, ktefi maji
nadpolovi¢ni vétsinu viech hlasti. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny
hlast ptitomnych vlastnikd jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

12.P¥i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilli vlastnikd jednotek na
spolegnych ¢astech domu; spoluvlastnici jednotky maji spole¢ny hlas.

13.Je-li pro to dilezity divod, miZe prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zaleZitosti rozhodl. Neni-li navrh podéan do t¥ mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

14 Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usnaset se, miZe osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, za podminek uvedenych v ust. § 1210 a nasl. obfanského zékoniku,
navrhnout v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zased4ni. Rozhodnuti se pfijima
vétdinou hlast vSech vlastnikl jednotek. Mé&ni-li se vSem vlastnikim jednotek velikost
podild na spole¢nych &astech nebo meéni-li se pomér vyse piispévkd na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podilii na spole¢nych &astech, vyZzaduje se souhlas
vSech vlastniki jednotek.

15.Vlastnici jednotek hlasuji na shroméazdéni aklamaci, nerozhodne-li shromézdéni pted
zahgjenim jednani jinak.

16.Z¢ zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné idaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaSent,
dale udaje o prab&hu zasedani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

17.Z4pis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladt k zasedani
shromazdéni musi byt uschovany u ptedsedy vyboru.

CLv.
Vybor
1. Vybor organizuje a #idi ¢innost spole€enstvi vlastnikd a rozhoduje o vSech zilezitostech,
které nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromézdéni vyhrazeny jinému
organu. Vybor jako vykonny organ spoletenstvi plni usneseni shromazdéni, svolava jej,
pfipravuje jeho zasedéni, odpovidd mu za svou &innost a podava mu zpravy o své Cinnosti.
2. Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi vlastniki. Za spoleCenstvi vlastnik jedna
navenek piedseda vyboru. Podepisovéani za spolecenstvi vlastnikl se d&je tak, Ze k nazvu
spolegenstvi vlastnikil pfipoji sviij podpis piedseda vyboru a jeden z dalSich ¢lend vyboru.
3. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim vlastnikd. Vybor ma tii ¢leny, ze
svého sttedu voli predsedu vyboru. Clenem vyboru mize byt ten, kdo je plné svépravny a
je bezihonny ve smyslu zvlastniho pravniho pfedpisu upravujictho Zivnostenské
podnikéni; &len vyboru miZe byt zvolen i op&tovné. Funk&ni obdobi ¢lenti vyboru je tfileté
a po¢ina dnem jejich zvoleni.
Prvnimi ¢leny vyboru spolecenstvi vlastniki jednotek jsou:
Jitka Hork4, nar. 29. 7. 1977, trvale bytem Brno, Samalova 108, PSC 615 00,
Ing. Angela Kozékova, nar. 28. 10. 1969, trvale bytem Brno, Skroupova3 PSC 636 00,
REALHOF, s.r.0., IC 268 98 144, se sidlem Brno, Samalova 108, PSC 615 00, zastoupend
pani Jitkou Horkou.
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4. Clen vyboru miZe ze své funkce b&hem funk&niho obdobi odstoupit. Prohlaseni o
odstoupeni musi ¢len vyboru ozndmit v pisemné formé organu spoleenstvi, jehoZ je
¢lenem. Jeho funkce zanikd uplynutim dvou mésici ode dne doruCeni prohliSeni o
odstoupeni.

5. Clen vyboru miiZe byt b&hem funk&niho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize zavaznym
zpisobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpist ¢i
usneseni shroméazdéni vlastnikl jednotek, pfipadné je-li neomluvené neinny po dobu
nejméné Sesti mésicii.

6. Za ¢lena vyboru, ktery odstoupil ze své funkce nebo zni byl odvolan, je shromazdéni
povinno bez zbyte¢ného odkladu zvolit ¢lena nového.

7. Vybor se schazi podle potfeby, nejméng viak jednou za tii mésice. Je schopen usnéseni, je-
li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho Elend. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas. K piijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasi pfitomnych &lentt vyboru. Jednani vyboru
svolava a fidi jeho pfedseda. PoZada-li o to €len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

8. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) pfijata usneseni,

c¢) vysledky hlasovani ¢lenti vyboru,

d) namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

9. Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

a) zajiStuje zaleZitosti spoleenstvi vlastnikii ve vé&cech spravy domu a pozemku a
dalSich ¢innosti spolefenstvi vlastnikli podle ob&anského zdkoniku a téchto stanov,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleenstvi, zejména k
zajiSténi oprav, pojisténi domu, zaji§téni dodavky sluzeb spojenych s uZivanim
jednotek a zajisténi spravy nemovitosti,

c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni uéetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist,

d) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spoleenstvi vlastnikid, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dalSich ¢innostech spoleCenstvi vlastnikd, které obsahuji zejména
zékladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
véetné udajli o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spole¢enstvi vlastnikd,

g) sd€luje jednotlivym vlastnikiim jednotek podle usneseni shroméazdéni vysi p¥ispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim bytu (sluzby),

h) zajidtuje vytctovani zaloh na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby)
a vyporadani nedoplatkl nebo pieplatki,

i) zajituje vCasné plnéni zavazkl spoledenstvi vlastnikii vzniklych ze smluv a jinych
zavazkli a povinnosti vidi tfetim osobam a vasné uplatiiovani pohledavek
spolecenstvi vlastnika.

10.Vybor jako statutarni organ spoledenstvi zejména:

a) v souladu s obfanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni
¢ini pravni ukony jménem spoleenstvi vlastnikii navenek ve vécech piedmétu
¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,
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b) zajidtuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vi¢i dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkil nebo k nahrad¢ vznikl¢ skody,

c) jménem spoledenstvi vlastnikii vyméha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim
jednotek,

d) plni povinnosti podle ob&anského zékoniku ve vztahu k rejstifku spolecenstvi
vlastnikii vedenému piislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni
obchodniho rejstiiku.

.Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpuisobil poruSenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zékoniku.

CL VL.
Vznik ¢lenstvi, seznam vlastniki jednotek

. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce

v domé, a to dnem vzniku spoledenstvi vlastnikii nebo dnem nabyti vlastnického prava k
jednotce.

. Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki vznika a zanika soucasné s pfevodem nebo pfechodem

vlastnictvi jednotky. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zistupce, ktery bude
vykonévat jejich prava vi¢i osob&é odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipad€
manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Seznam vlastnikd jednotek vede vybor.

. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to v&etn& své adresy a poctu osob, které budou

mit v byté¢ domécnost, vlastnikim jednotek prostfednictvim osoby odpov€dné za spravu
domu nejpozdgji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédet, Ze je
vlastnikem. To plati i v pfipadé zmény Gdaji uvedenych v ozndmeni. Vlastnik jednotky
dale oznami bez zbyte¢ného odkladu osob& odpovédné za spravu domu zmény v poctu
osob, které maji v byt&¢ domacnost a bydli v n&m po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii
mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt
k uZivani jiné osobg; v takovém ptipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

) Cl. VIL
Clenskd priva a povinnosti vlastnika jednotky

. Vlastnik jednotky ma zejména pravo:

a) Utastnit se veSkeré Cinnosti spoledenstvi vlastnikli zplsobem a za podminek
stanovenych ob&anskym zékonikem a témito stanovami,

b) na nerudeny vykon svého vlastnického prava a pravo na jeho ochranu,

¢) prostiednictvim ucasti na shroméazdéni spoleenstvi vlastniki jednotek se hlasovanim
podilet na spolurozhodovéni o otazkach spadajicich do plisobnosti shromazdéni, dale
na kontrole ¢innosti spravce, jakoz i na kontrole hospodarnosti pfi nakladani
s finanénimi prostfedky uréenymi na spravu, provoz, opravy a tdrzbu domu.

d) svobodng spravovat, vyluén& uZivat a uvnitf stavebné upravovat svijj byt nebo garaz
v souladu s oblanskym zakonikem a témito stanovami, nesmi vSak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zm&nit nebo poskodit spolené
¢asti,

e) uzivat spole¢né ¢asti domu a udrzovat byt a ty spole¢né €asti domu urCené
k vyhradnimu uzivani,

f) tutastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovant,

g) volit a byt volen do organd spoletenstvi vlastnikd,
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h)
i)
)

pfedkladat organiim spolecenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepSeni Einnosti
spolecenstvi vlastniki a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zdloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pteplatk,

nahlizet do v3ech podkladi tykajicich se €innosti spoleCenstvi vlastnikd a na sviij
ndklad si potizovat kopie, opisy ¢i vypisy z té€chto podkladi, nahliZzet do podklada ve
vécech spravy, jakoZ i do u€etnich knih a podkladd,

Vlastniku jednotky nalezi dal$i prava uvedend v ob&anském zakoniku, v téchto stanovach
¢i v jinych pravnich piedpisech.
2. Vlastnik jednotky ma zejména povinnost:

a)

b)
c)
d)

e)

g)

h)

i)
k)

y

dodrZzovat obecné platné pravni predpisy, zejména protipozarni, hygienické a
ekologické predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organti spoleenstvi vlastnika
schvalena v souladu s obfanskym zdkonikem a t&€mito stanovami,

udrZzovat svlij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky ve vyluéném uzivani,

zuCastiovat se shromazdéni spoleCenstvi vlastniki jednotek, fidit se pravidly pro
spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti véetné zajisténi jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil piistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené ptispévky na spravu nemovité véci,

hradit stanovené zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a
hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,

fidit se pfi uZivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrZet se jednani, jimZz by zasahoval do prav ostatnich vlastnikd jednotek; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnickych prav
ostatnich vlastnikil jednotek a v pfipadech, kde to stanovi ob&ansky zakonik, provadét
Upravy jen se souhlasem vlastnik@ jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé
uzaviené s vlastniky jednotek v domé, dle podminek v oblanském zikoniku
stanovenych,

nerudit ve vykonu vlastnického nebo najemniho prava ostatni vlastniky, najemce a
uzivatele domu nadmé&rnym hlukem, prachem, zapachem, atp.,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbe, opravé, tupravé, piestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZz bylo fadn¢ rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na
spolené ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozZnit do nich
pfistup, pokud k tomu byli pfedem vyzvani osobou odpovédnou za spravu domu. To
plati i pro umisténi, GdrZbu a kontrolu zatizeni pro mé&feni spotieby vody, plynu a
jinych energii,

chranit majetek ve spoluvlastnictvi ostatnich spoluvlastnikd pred poskozenim,
znienim, odcizenim nebo jinou Ujmou,

oznamovat bez zbyte¢ného odkladu spravci domu jakékoli zavady na spole¢nych
¢astech domu a potiebu jejich oprav, jakoZ i zavazngj§i zévady na predmétnych
jednotkéach, a zabezpefovat na svijj naklad neprodleng jejich odstranéni tak, aby se
zabranilo vzniku p¥ipadnych §kod,

pfi vykonu svych prav zejména pfi vnitinich stavebnich upravich bytd a uZivani
spole¢nych prostor nesmi ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné &asti,

umoznit na pfedchozi vyzvani piistup do jednotky za ulelem stavebnich uprav,
provozu nebo opravy ostatnich jednotek nebo spolednych ¢asti domu (domu jako
celku), popi. kontroly dodrZovani povinnosti vyplyvajicich pro vlastniky jednotek
z obecné platnych pravnich pfedpisti nebo ze smluvné pievzatych zavazka,



19

n) zachovat neustale volné a priichodné unikové cesty, schodidté a vychody,

0) ptispivat na néklady spojené se spravou, provozem, idrzbou a opravami domu nebo
pozemku, a to vsouladu s¢&l. X. téchto stanov nebo vsouladu s rozhodnutim
spoleCenstvi vlastnikl jednotek,

p) odstranit na svij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych &astech domu zpisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uZivaji,

q) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni vody v jednotce a odeCet namefenych
hodnot,

1) oznamovat spoleenstvi vlastniki viechny skute¢nosti dle ¢1. V1. odst. 3 t€chto stanov,

s) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v piipad€, Ze provadi zménu stavby,

t) vlastnici nebytovych jednotek - garaZi, ve kterych jsou umistény vstupy pro €isteni
odpadi, jsou povinni umoZnit pfistup do t&chto gardZi za ucelem oprav a Cisténi
odpadd,

u) dodrzovat dal§i povinnosti stanovené vlastniku jednotky obcanskym zakonikem,
témito stanovami &i jinymi platnymi pravnimi piedpisy.

Cl. VIIL
Zanik ¢lenstvi

. Clenstvi zanika:

a) umrtim vlastnika jednotky - fyzické osoby,

b) zanikem vlastnika jednotky - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

¢) ptevodem nebo ptechodem vlastnického ¢i spoluvlastnického prava k jednotce,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnikd,

€) zrulenim spolecenstvi vlastniki,

f) dalsim zpisobem, pokud to stanovi ob&ansky zakonik.

. Spole¢né ¢lenstvi spoluvlastnikd jednotky zanika, jestlize na zéklad€ skutecnosti uvedené

v odst. 1 pism. a), b), ¢) a e) se néktery ze spoluvlastnikd jednotky stane jejim vlastnikem
vyluénym.

CLIX.
Pravidla pro spravu domu a pozemKku a uZivini spole¢nych ¢4sti

. Spolegenstvi vlastnikéi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky

jednotek na thradu pfisp&vkd na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi vlastniky jednotek na thradu za sluZby spojené s uZivanim jednotek a s
dalsimi finan&nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleenstvi viastnikd.

. Uzavte-li spoledenstvi vlastniki podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno

smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni
navrhy vyse piispévkd na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby
placené vlastniky jednotek, navrhy na rozuétovani cen sluZeb a dal$i navrhy, které podle
ob¢anského zakoniku a podle téchto stanov schvaluji ptisluiné orginy spoleCenstvi
vlastnikd. Ve smlouvé muiZe spoledenstvi vlastnikG povefit spravce téZ zajiStovanim
ginnosti uvedenych v odstavci 1.

. Vz4jemna prava a povinnosti vlastniki jednotek, jakoZ i prava a povinnosti spravce, se fidi

obecn¢ zavaznymi pravnimi ptedpisy, tj. pfedeviim ob¢anskym zakonikem, nafizenim
viady & 366/2013 Sb. o upravé n&kterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, dale také usnesenimi spoleGenstvi vlastnikl jednotek a dokumenty timto
spole¢enstvim pfijatymi.



4. Nabude-li spolecenstvi vlastnikd véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v obfanském zakoniku a v t&chto stanovéch, je povinno s
nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ¢elem. Vybor miiZe v téchto zaleZitostech
¢init pravni Gkony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni
neni stanoveno jinak.

5. SpoleCenstvi vlastnikli je povinno uplatiiovat a vyméhat plnéni povinnosti uloZenych
vlastniktim jednotek k tomu pfisluSnym orgénem spole€enstvi vlastnikii a plnéni zavazki
tietich osob wii€i spole¢enstvi vlastnikii. Vybor odpovida za véasné plnéni t&chto tikold.

6. Clenové spoletenstvi vlastnikii jsou z pravnich tkond tykajicich se spole¢né véci
opravnéni a povinni v pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spolenych &astech domu. Clenové spoletenstvi vlastnikii ru¢i za zavazky spoleenstvi
vlastniki v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spoleénych
¢astech domu.

7. Zajist€nim spravy spole¢nych ¢asti (dale jen sprava) domu se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolednych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani

b) administrativni prace spojené se spravou

¢) zajisténi vedeni Gcetnictvi

d) jménem vlastnika zaji$téni havarijni sluZzby pfi odstrafiovani nahodilych poruch v
téchto profesich elektroinstalace, technicka zafizeni domu, vodoinstalace a zajistovéani
periodickych revizi

d) obstarani dodavky vody do spole¢nych &asti

€) obstarani dodavky el. energie do spole¢nych &asti

f) uklid spole¢nych ¢asti domu a piistupovych a p¥jezdovych cest k domu

g) zajiSténi provedeni generdlnich oprav domu, instalaci, stfechy atp. podle usneseni
spoleenstvi vlastnikii

h) zajisténi odvozu pevného domovniho odpadu

1) zajisténi provedeni kontrol hromosvodi a jejich GdrZby, revizi technickych siti a
spole€nych technickych zafizeni domu, revizi energii, teplé vody, pitné vody, revizi
zvonkl, kontrol revizi elektro, vymény vadnych Zarovek ve spoleénych prostorach,
udrzby hydrantfi, udrzby hasicich pfistrojt, likvidace pojistnych piipadd, ¢&isténi
kanalizace, kontrol a revizi komind, Gdrzby pozemku a udrzby pfistupovych cest na
pozemku

8. Spravce je pii vykonu své funkce povinen zejména:

a) dodrZovat obfansky zakonik jakoZ i ostatni obecné& zavazné pravni piedpisy a Fidit se
usnesenimi spoleCenstvi vlastniki,

b) pfi veSkeré Cinnosti respektovat zasady co nejvétsi hospodarnosti, chranit majetek ve
spolecném spoluvlastnictvi vlastnikd jednotek pred poskozenim, zni¢enim nebo jinou
ujmou,

¢) zajiStovat veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetng
vedeni pfisluSné technické a provozni dokumentace domu, jeho provozu a spravé,
uchovéavat dokumentaci stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle
jinych pravnich pfedpisi,

d) navrhnout zalohy na piispévky ve schvalené vysi na spravu domu a pozemku a zalohy
na uhrady cen sluZeb a jejich vyaétovani a vyporadani,

e) vést fadnou evidenci hospodafeni v souladu s platnymi pravnimi predpisy,

f) vést Gletnictvi,

g) jednou rotné, vzdy nejpozdgji do 30. Eervna nasledujiciho roku, predloZit vlastnikiim
jednotek zpravu o své &innosti, o vysledcich hospodafeni za uplynuly rok spolu
s navrthem finan¢niho rozpo€tu nakladd spojenych se spravou, provozem a udrzbou
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domu a s uréenim zdroju jejich kryti a o jinych vyznamnych skuteénostech tykajicich
se spoleénych ¢asti domu,

h) vést seznam vlastniki jednotek a osob, které jednotky uZivaj,

i) plnit dalsi povinnosti, pro n&j vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisii nebo mu ulozené
spolecenstvim spoluvlastniki a vlastnikd jednotek, anebo povinnosti zaloZené
smluvné s jednotlivymi spoluvlastniky a vlastniky,

j) pH ukonéeni vykonu své funkce provést mimofddnou uletni zavérku svého
hospodafeni a predat vekeré pisemné materidly vztahujici se k provozu a spravé
domu povéfené osobé.

Spravce je pfi vykonu své funkce opravnén zejména:

a) uplatnit pravo vstupu do bytu v pfipad&, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, vetné mozZnosti poZadovat v odivodnénych ptipadech pfedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyZadovéna, pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

b) uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni ptfedpisy nebo vyplyvaji ztéchto stanov a zusneseni
shroméazdéni vlastnik(i jednotek pfijatych v souladu sjinymi pravnimi pfedpisy a
s témito stanovami,

c) d&init opatfeni ke zjednani napravy v piipadé, Ze vlastnik jednotky neudrzuje byt tak,
jak to vyZaduje nezavadny stav domu a pfimo hrozi nebezpeti, Ze dojde k poskozeni
jiného bytu, a to i v ptipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku,

d) pro Cely spravy domu a pozemku sjednavat smlouvy dle vySe uvedeného nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb.

10. Bytové jednotky v dome jsou uréeny vyhradné k bydleni.

11
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. Kazd4 zména ucelu uZivani spoleénych prostor vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny
vlastnikd jednotek. Jestlize by se jednalo o zménu ucelu uZivani stavby, vyZaduje se
jednomyslny souhlas vlastnikd viech jednotek.

CLX.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi vlastniki,
pro prispévky na sprivu domu a dhradu cen sluzeb a
pro zpusob urdeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

. Prispévky na spravu domu a pozemku, zalohy na uhradu za sluzby, poptipadé€ dalsi platby

podle zvlastniho pravniho pfedpisu hradi €lenové spole€enstvi vlastnikli v ¢astkach
stanovenych k tomu pfisludnym organem spolecenstvi vlastniki na uet spoleCenstvi
vlastnikd, nerozhodne-li shromaZzdéni o placeni na ucet smluvniho spravce.

. Vlastnici jednotek jsou jako spoluvlastnici spoleénych ¢asti domu povinni na ulet

spoledenstvi vlastnikii mé&si¢né pfispivat na niklady a vydaje spojené s vykonem spravy,
provozem, udrzbou a opravami domu, a to vzdy do 15. dne kazdého kalendainiho mésice,
za ktery se tyto vydaje a ndklady hradi.

. Vedle naklad® spojenych se spravou, provozem, opravami a udrzbou domu je vlastnik

jednotky povinen hradit ve stejném terminu pravidelné, zpravidla mési¢n€, uhrady za
sluzby spojené s uzivanim jednotky (iihrada spotieby studené vody, stoného, elekifiny).
Spotieba studené vody a elektfiny v jednotkach se hradi dle skute¢ného odberu zjisténého
z méfidel nebo podruznych méfidel, ktera jsou u kazdé jednotky instalovana.

. Vyidtovani zaloh na tihradu za sluzby provadi vybor, resp. spravce, jedenkrat za zictovaci

obdobi, kterym je kalendaini rok, a to nejpozd&ji do &tyf kalendafnich mésich od jeho
skongeni. Nedoplatek nebo pieplatek je splatny do 30 dnii od vyuctovani.



5. Zpravu o poutziti a stavu pfispé€vkl na spravu domu a pozemku pfedklada vybor (piipadné
prostfednictvim spravce) ke schvaleni shroméazdéni spolu se zpravou o hospodafeni
spolecenstvi vlastnikl a s ndvrhem na schvaleni ro¢ni Gletni zavérky.

6. Pripadny zisk zhospodafeni spoletenstvi vlastniki miZe byt rozdélen mezi ¢&leny
spoleCenstvi vlastnikd po schvaleni Uetni zdvérky na zakladé souhlasu vsech &lend
spoleCenstvi vlastnikd; zisk se rozdé€li podle velikosti spoluvlastnickych podild &lent
spolecenstvi vlastnikil na spolecnych ¢astech domu a pozemku. V datiovych zaleZitostech
se postupuje podle zvlastnich pravnich pfedpisi.

7. Spolecenstvi vlastnikli vede G¢etnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdé&jsich predpist, ve zjednoduseném rozsahu.

QL XI.
ZruSeni spolecenstvi vlastniki
1. Spolecenstvi vlastnikli se zru$uje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm
v dom¢.
2. Rozhodnutim vlastnikti jednotek lze spole€enstvi vlastnikii zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné& nez pét. V takovém piipadé
vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pfispévky na ni.

Cl. XIL
Zmény stanov
O zménach stanov rozhoduje shromazdéni vlastniki jednotek. K tomuto rozhodnuti je
zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasti ptitomnych vlastniki jednotek. O pribéhu jednani
shromazdéni, na kterém jsou mén€ny stanovy spoleCenstvi vlastnikd, musi byt poiizen
notafsky zapis.

CL XIIL
Vykladové ustanoveni

V piipad€, Ze nékteré ustanoveni stanov se, at’ uz vzhledem k platnému pravnimu
fadu, nebo vzhledem k jeho zmé&nam, ukaZe byt neplatnym, neufinnym, nebo spornym, anebo
n€které ustanoveni chybi, zlistavaji ostatni ustanoveni stanov touto skute¢nosti nedotena.
Namisto doty€ného ustanoveni nastupuje bud’ ustanoveni pfislusného obecné zavazného
pravniho predpisu, které je svou povahou a uéelem nejbliZzsi zamyslenému ucelu stanov, nebo,
neni-li takového ustanoveni, zptsob feSeni, jenZ je pro dany ptipad obvykly.

F.
Pravidla pro spravu domu p¥ed vznikem spolecenstvi

Pravidla pro spravu domu pfed vznikem spolegenstvi vlastnikii se uréuji takto:

1. Spravu domu vykonéva spravce, kterym je obchodni spoleénost REALHOF, s.r.o0.,
IC 268 98 144, se sidlem Brno, Samalova 108, PSC 615 00.

2. Spravce vykondva plisobnost v rozsahu stejném jako statutarni orgén spolecenstvi.

3. Pravni jedndni, které by v pfipadé vzniku spoledenstvi vlastnikdi spadalo do
plsobnosti shromaZdéni vlastniki, je spravce opravnén uginit pouze po predchozim
odsouhlaseni vlastniky jednotek, na jejichZ svolani a jednani se p¥iméfené pouZiji ustanoveni
upravujici shromazdéni vlastnik.
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4. Spravce je povinen ziidit zvlastni bankovni icet pro Gcely vykonu spravy. Tento
bankovni u¢et nebude pouZivan pro jiné ucely neZ pro vykon spravy.

5. Na pravidla pro spravu domu, pravidla pro uzivani spole¢nych &asti a ptispévky na
naklady spojené se spravou domu a pozemku véetné povinnosti vlastnikl jednotek piispivat
na spravu domu a na plnéni poskytovand s uzivanim jednotky (sluzby) a povinnosti platit
zélohy na sluzby se pfim&fené pouziji piisluina ustanoveni stanov spoleCenstvi vlastnikq,
ktera tvoii soucast tohoto prohlaseni.

G.
Zavér

Tato zm&na prohlaSeni o rozd&leni prava k nemovité v&ci na vlastnické pravo k
jednotkam je sepsana ve tiech stejnopisech, které maji povahu originalu. Pfilohou této zmény
prohlageni jsou schémata v3ech podlaZi uréujici polohu jednotlivych jednotek a spole¢nych
&asti budovy s udaji o podlahovych plochach jednotek.

V Moravanech dne / ‘7 4 504/ /

/

/
f

MY

EMBRA Apartment s.r.o.
Ing. Mijan Pangréc, jednatel
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