NZ 63/2017
N 69/2017
strana prvni

Notarsky zapis

--- sepsany dne 24.1.2017 (dvacatého Ctvrtého ledna roku dva tisice sedmndact) jménem
JUDr. Milana Smidrkala, notafe v Brné, jeho zastupcem ustanovenym podle § 24 odst. 1
zékona Cislo 358/1992 Sb., o notafich a jejich Einnosti (notafsky fad), Mgr. Janem
Smidrkalem, notafskym kandiddtem, na misté samém v zasedaci mistnosti v sidle spole¢nosti
IMOS development, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., IC: 28516842,
na adrese Brno, Gajdo$ova 4392/7, PSC 615 00, kde se nachézel ucastnik, jeho existence byla
notarskému zastupci prokdzéna vypisem z obchodniho rejsttiku, ktery je ptilohou &. jedna
tohoto notafského zdpisu a osobni totoZnost zdstupce pravnické osoby byla notafskému
zastupci prokdzana predlozenym platnym tfednim prikazem:

1. spole¢nost IMOS development, investi¢ni fond s promennym zakladnim kapitalem,
a.s., se sidlem Brno, Zidenice, Gajdogova 4392/7, PSC 615 00, IC: 28516842, zastoupena
statutdrnim feditelem panem Ing. Jifim Ruli§kem, nar. 28.5.1951, bydli§té Dolni Morava,
Velka Morava 45, PSC 561 69
- jako zakladatel,

Pan Ing. Jiti RuliSek, nar. 28.5.1951, bydlisté Dolni Morava, Velkd Morava 45, PSC 561 69,

prohlaSuje, Ze je zplsobily samostatné pravné jednat, v rozsahu pravniho jednéni, o kterém je

tento notafsky zapis a dale prohlasuje, Ze spole¢nost IMOS development, investiéni fond

s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., IC: 28516842, je zpUsobild samostatné pravné

Jjednat, vrozsahu pravniho jednéni, o kterém je tento notafsky zapis.

Obsahem pravniho jednani je:

ZA PRVE. Spolecnost IMOS  development, investi¢ni fond sproménnym zakladnim
kapitélem, a.s., IC: 28516842, jako jediny vlastnik pozemku parc. €. 2297/2, jehoz soucasti je
budova ¢.p. 1518, kterd je na ném postavena, ve které jsou vymezeny bytové jednotky,
v katastrdlnim uzemi Slatina, obci Brno, timto zakladd spoledenstvi vlastnikii jednotek
schvalenim stanov, které zni takto:

-—-- STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK -----
DOMU RIPSKA C.P. 1518, BRNO

CAST PRVNI :
VSEOBECNA USTANOVENI
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Clanek I

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikil jednotek domu Ripska &.p. 1518, Brno (dale jen “spolecenstv’) je
pravnickou osobou, ktera vznikla na zékladé zakona &. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v uvedeném domé, kdy jednotkou se rozumi
byt nebo nebytovy prostor jako prostorové oddelena &ast domu a podil na spoleénych
Castech nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné (dile jen “jednotka”).
Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotky v ramci spoleéného jmeni
manzell nebo spoluvlastnici jednotky za podminek uvedenych v ob&anském zékoniku a v
téchto stanovach (dédle jen “clen spolecenstvi” nebo "spolecni lenové spolecenstvi™).
Tam, kde se hovoii o ¢lenu spoleenstvi, mysli se téZ spole¢ni ¢lenové spoledenstvi,

Spole€enstvi je jako pravnickd osoba zpisobilé nabyvat priva a zavazovat se
k povinnostem pouze ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku, jehoZ je dim
soucasti. V t&chto otazkach je spolecenstvi také opravnéno prava vykonavat a povinnosti
plnit zpisobem dle téchto stanov a dle pravnich predpisi. Spolegenstvi je osobou

Clanek II

Nazev a sidlo spolefenstvi -
Nazev spoleCenstvi: Spole¢enstvi vlastniki jednotek domu Ripska &.p. 1518, Brno -----

CAST DRUHA --

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

Clanek III

1.
k bytim a nebytovym prostoriim.
2.
ledaze je vyslovné stanoveno jinak.
3.
odpovédnou za spravu domu.
1. S
2. Sidlo spolecenstvi: Ripska 1518/21, 627 00 Brno
1

Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

. Pfedmétem Cinnosti spoleCenstvi je zajistovani spravy domu v obci Brno, na ulici Ripska,

¢.p. 1518/21,21a, stojiciho na pozemku p.¢. 2297/2 v k.0. Slatina, a dale spravy pozemku,
jehoz je bytovy diim sou¢asti, tj. pozemku p.¢. 2297/2 — zastavéna plocha a nadvoi, v k.u.
Slatina, obec Brno, zapsaného na LV ¢&. 6502. Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co
nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu viech spoluvlastnikdi nutné nebo ugelné pro
fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlep3eni spoleénych
Casti, zejména se tim rozumi zajist'ovani:
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spole¢nych asti,
¢) protipozarniho zabezpeéeni domu a pozemku véetné hromosvodi,
d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé wuzitkové vody v&etné radiatord,
vzduchotechniky, vytahtl, spole¢né televizni a rozhlasové antény a elektrickych
sd¢lovacich zafizeni v domé a dalsich technickych zatizeni podle vybaveni domu, ----




strana tfeti

e) revizi a oprav domovni kotelny & vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,
f) prohlidek a ¢isténi komint,
g) administrativni a operativng technické Cinnosti spojené se spravou domu,
veetn¢ vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, -
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech &lenti spoleenstvi nebo
spole€enstvi jako takového,
i) ¢innosti spojenych s ptipravou a provadénim zmén spoleénych &asti domu nastavbou,
pfistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se z¥izenim, udrzovanim
nebo zlepSenim zatizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikéim
domu, resp. pozemku,
i) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich piedpisii a technickych
postupll spojenych se spravou domu.
V ramei pfedmétu své ¢innosti mize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, piedeviim o: --m-----
a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele p¥imo,
b) pojisténi domu, resp. pozemku,
¢) ndjmu spolecnych Casti,
d) ndgjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lenti spoledenstvi nebo
spolecenstvi jako takového.
SpoleCenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv v rdmci &innosti dle
odstavce 1 a také smluv dle odstavce 2 a uplatiiovani narokii z porusovéani smluvnich
povinnosti ze strany dodavateli.
Pfi plnéni ukolii podle ob¢anského zakoniku a t&chto stanov zajistuje spoledenstvi déle
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostredkii od &lenti spoledenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale t€Z ,prispévky na sprdvu domu a
pozemku*), poptipadé dalSich plateb,
b) vedeni evidence plateb ¢lenti spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany, ----
¢) vedeni evidence nakladli vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti
spoleCenstvi,
d) zfizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prosttedky, ---
e) vedeni UCetnictvi v souladu se zvla§tnimi pravnimi predpisy,
f) vedeni evidence ¢lend spoledenstvi.
SpoleCenstvi zajidtuje bud’ piimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spoletenstvim
s dodavateli zejména plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolednych &asti (dale jen
»Suzby*), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uZivani vytahu, STA apod., ledaze si tyto
sluzby smluvné zajisti v konkrétnich ptipadech &lenové spoledenstvi sami. V ramci této
Cinnosti spolecenstvi zajist'uje zejména:
a) vybirdni uhrad za sluzby zajistované spoletenstvim,
b) rozictovéni cen sluZeb na jednotlivé €leny spoledenstvi zpisobem dle téchto stanov
a neni-li ujednéani ve stanovach, pak dle zvlastnich pravnich predpist, stejnd jako
vyuctovani pifijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, ---
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¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zgjistovanim sluzeb a jejich uhradami
véetné vyuétovani.
SpoleCenstvi zajidt'uje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti, zejména
technickych zatizeni, ktera slouZ i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ &lentim

Vramci Cinnosti vykondvanych v rozsahu ob&anského zdkoniku spolecenstvi dale

a) vCasné vymdahani plnéni povinnosti uloZenych ¢&lendm spoledenstvi k tomu

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem  ¢innosti  spoledenstvi

CAST TRETI

ORGANY SPOLECENSTVI

W

Clanek IV

w

Spole¢na ustanoveni

b) ¢len spolecenstvi poveteny funkei vyboru (déle Jen ” pfedseda spoledenstvi™) --------
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom spolecenstvi.
Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem
volen¢ho organu spoleCenstvi nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena voleného
organu miZe byt pouze ten, kdo je plné svépravny a je bezahonny ve smyslu zvlastniho
pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenstvi ve voleném organu neni

Clenem voleného organu spolefenstvi nemiize byt ten, jehoZ piibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je &lenem voleného organu spole¢enstvi. Clenstvi
vjednom voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s &lenstvim v Jjiném voleném
organu tohoto spolecenstvi. Pro zastupovani pravnické osoby jako ¢lena voleného organu

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleenstvi je zdvazkem osobni povahy. Clen
voleného orgénu spoledenstvi se viak miize nechat pii vykonu své funkce v konkrétnim

Funkéni obdobi ¢lent volenych organi spoledenstvi je 5 let; po€ind dnem zvoleni do
funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu spolecenstvi
dale konci odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce (oboji viz niZe), poptipadé smirti,
resp. zanikem. Stejné tak ¢&lenstvi ve voleném organu zanikd okamZikem, kdy &len
takového voleného organu prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi ve voleném organu

6.
spole€enstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.
7.
zajist'uje zejména: ---
pifisluSnym orgénem spoleéenstvi, --
vlastniky jednotek,
podle zvlastnich pravnich predpisa.
1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromdazdéni,
2.
podminéno ¢lenstvim ve spoledenstvi.
3.
toto plati obdobné.
4,
piipad€ zastoupit zmocnéncem na zakladé plné moci.
uvedené v téchto stanovach.
5. Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen opé&tovné.
6.

Clen voleného organu spolegenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan, a to pouze shromazdénim.
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7. Clen voleného organu spoledenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleéenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi/na svém jednéni projednal,
nejpozdéji viak uplynutim 60 dnti ode dne dorugeni oznameni o odstoupeni. Predseda
spole¢enstvi musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Uginky jeho
odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejbliz§i schiizi shromazdéni, nejpozdéji viak
uplynutim 60 dnti ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

8. Shromazdéni miize volit nahradniky clent volenych organii spoleCenstvi v poétu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lendl pfislusného organu, spolu s uréenim jejich
pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skongila p¥ed uplynutim
funkéniho obdobi, dnem nasledujicim po skonceni jeho funkce. Pro néhradniky plati
zejména ustanoveni odstavel 2, 3 a 4 obdobng. Ustanoveni o ndhradnicich ¢lent volenych
organil se nepouZije u piedsedy spoleenstvi.

9. Orgéany spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou hlast
pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné. V takovém piipadé
souCasn€¢ stanovi postup pro tajné hlasovani. Mozné je v ptipadé shromazdeéni téz
hlasovani dle ¢lanku VI.

10. Pokud se nesejde shromdzdéni k volbé organd spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny (a piitom dle stanov nebo usneseni shromazdéni zvoleny byt mély), nebo klesne-
li pocet jejich ¢lenti pod pocet ureny stanovami bez moznosti doplnéni z fad nahradniki
(a neni-li ani ustanoven piedseda spole¢enstvi namisto vyboru), plni jejich funkci ¢len
spoleCenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech &ini nejméné jednu
polovinu, jinak ¢lenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. V takovém
piipade se pro zpiisob jejich svolavani, jednani a usna$eni pouziji pravidla toho organu,
jehoz plsobnost vykondvaji, a zvoli ze svych fad &lena, ktery bude tento organ
reprezentovat navenek a plnit funkce pfedsedy daného organu.

12, Spolecenstvi je povinno organ, jehoZz pisobnost museli dle pfedchoziho bodu prevzit
zakladajici ¢lenové, nebo vétSinovy Clen, bez zbyte¢ného odkladu, avsak nejpozdgji do
60 dnt ode dne, kdy organ pozbyl potifebného poétu &lend, doplnit o potiebny podet ¢lent
tak, aby mohl opét vykonavat své funkce. V piipadé, ze je takto tfeba doplnit vybor,
svolaji zakladajici €lenové nebo vétsinovy vlastnik dle ptedchoziho bodu bez zbytedného
odkladu shromaZdéni, na kterém prob&hne volba novych €lent vyboru. V piipadg, Ze je
tfteba doplnit organ jiny s tim, Ze vybor funkéni je, svola shromazdéni vybor sam. ---------

Clanek V
Shromazdéni
1. Nejvyssim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spoledenstvi. ---------
2. Shromazdéni voli a odvolava ¢leny volenych organt.
3. Do vyluéné plsobnosti shromazdéni dale nalezi zejména rozhodovani o:
a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaSeni pii rozdéleni nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkdm dle § 1166 a § 1208 pism. b) ob¢anského zakoniku,

resp. prohlaSeni vlastnika budovy (nebo rozestavéné budovy) dle star$ich pravnich
ptedpist,

b) schvaleni nebo zmén¢ stanov,
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¢) uzavieni smlouvy o zistavnim pravu k jednotce s pisemnym souhlasem c¢lena
spoleCenstvi, ktery je jejim vlastnikem,

d) zméné€ ucelu uzivani domu, bytu nebo nebytového prostoru, 0 zméné domu, jakoz i o
podstatnych zménach tykajicich se spoleénych &asti,

e) zmeéné podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru,
f) aplném, nebo Eastecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, ---
g) zmén¢ podilli na spolednych &4stech,
h) zméné v urceni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uZivéani vlastnika jednotky, ------
i) opravach, nebo stavebnich upravich spolednych ¢&asti, prevySuji-li naklady
v konkrétnim pfipadé ¢astku 50.000,- K&, a v piipads, kdy ma tyto zajistovat
spravee dle ¢lanku IX, pfevysuji-li ndklady v konkrétnim piipad& &astku 15.000,-
K¢,

) schvaleni ro¢ni uletni zavérky, ptedloZené vyborem &i pfedsedou spolecenstvi,
spolu se zprdvou o hospodafeni spolecenstvi a spravé domu a pozemku; pokud je
sprava domu a pozemku a ¢innosti sni souvisejici vykonavany spravcem podle
¢lanku IX, ptedkladd zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zpisobem uvedenym ve
smlouve,

k) vysi celkového thrnu ptispévka ¢lentt spoledenstvi na spravu domu a pozemku na
pristi kalendéfni rok a o zplisobu, jakym se uréi a rozpo&ita konkrétni vySe piispévki
hrazenych ¢leny spolecenstvi, poptipadé o vysi a zptisobu placeni dal$ich piispévkd,

1) vysi zaloh na thradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této vé&ci usnesenim
shromézdéni svéfeno vyboru nebo piedsedovi spoleenstvi,

m) zplsobu rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoleCenstvi,
n) volbé nebo zmén& osoby spravce, uzavieni smlouvy se spravcem nebo o obsahu
smlouvy se spravcem dle ¢lanku IX, stejné jako o zménach nebo zrufeni takové
smlouvy se spravcem,

0) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k udeltim, které jsou
pfedmétem ¢innosti spoleenstvi podle ob&anského zikoniku a o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruéeni
témito véemi apod.); totéZ plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty a déle pro
movité véci, je-lijejich pofizovaci cena vy33i neZ &dstka uréend usnesenim
shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 50.000,- K& v jednotlivém pFipadg, -~-------------

p) stanoveni vy$e odmény ¢lend volenych organt,
q) uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim véetné schvéleni vyse a podminek uvéru, --
r) rozdé€leni pfipadného zisku z hospodateni spolegenstvi,
s) vyuctovani nebo vyporadani nevy&erpanych piispévka na spravu domu a pozemku, -
t) pravidlech pro uZivani spole¢nych &asti,
u) Clenstvi spoletenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni
v) schvalovani rozpo¢tu spolecenstvi, -
w) dalSich zéleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi pravni predpisy anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. ----

4. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za kalendaini rok. Svolava jej vybor nebo
piedseda spolecenstvi. Neni-li zvolen vybor nebo ptedseda spolecenstvi (i je vybor
nekompletni), svolava shroméazdéni ten, kdo plni funkci vyboru. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.
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Shromdzdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lent spoledenstvi, ktefi maji alespon jednu &tvrtinu vSech hlast, a
to do 30 dnt od doruceni této zadosti. Musi se vak jednat o Zadost nejméné dvou ¢lent
spolecenstvi.
- Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat nejméné dva &lenové spole€enstvi, jejichz
poCet hlasii Cini alespofi jednu &tvrtinu viech hlast. Ugini tak sami a na naklady
spoleCenstvi.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se odesle viem &lentim spolecenstvi,
a souCasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi.
Pisemnd pozvanka musi byt odeslana tak, aby mohla byt doruCena nejméné 15 dni prede
dnem kondni shromazdéni, ve stejné lhGt& musi byt téZ vyvéSena dle ptedchoziho
odstavce. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spole€enstvi seznamit
s podklady k programu jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvénce pfipojeny. --------
Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopredseda) vyboru nebo povéfeny ¢&len vyboru,
anebo predseda spolecenstvi; v piipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce
4, véty tfeti, nebo podle odstavce 6, ¥idi jednani shromazdéni &len spoleCenstvi zmocnény
timto svolavatelem nebo svolavatel sam.
. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefl maji vétsinu
hlasi. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovieni vétSiny hlasti pfitomnych ¢lent
spoleenstvi, pokud zékon nebo tyto stanovy neurduji jinak. Pfitom se nepfihlizi k hlasim
samotnc¢ho spolecenstvi, je-li toto vlastnikem jednotky.
- Kazdy ¢len mé pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech;
spolecni ¢lenové spoledenstvi, tj. ti ¢lenové, kteii maji jednotku ve spoluvlastnictvi nebo
pfipadné ve spole¢ném jméni manzelli, maji hlasy spole¢né, tj. povaZuji se za jednoho
Clena spoleCenstvi s jedn&mi hlasy, a ustanovi si mezi sebou pro uUcely vykonu élenskych
prav (nejen hlasovacich) zastupce. ----
. Je-li pro to dileZity divod, miize p¥ehlasovany &len spoleCenstvi jako vlastnik jednotky
nebo i spoleCenstvi samo, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o
zdleZitosti rozhodl. V rdmci toho miiZe té% navrhnout, aby soud docasn& zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do t# mésicii ode dne, kdy se ¢len
spolecenstvi jako vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvedst mohl, toto pravo
zanika.
. Je-li pro to dulezity divod, maZe kardy ¢&len spolecenstvi jako vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné piedloZena
k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shroméazdéni usnaset se. ---
. THiCtvrtinové vétsiny hlast pfitomnych &lent spoletenstvi Je zapotiebi k pfijeti usneseni o

vécech uvedenych v tomto ¢lanku, odstavei 3. pod pismeny a), b), ¢), k), 1), m), 1). ---------
. THiCtvrtinové vétsiny hlasti vSech &lent spoleenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o

vécech uvedenych v tomto ¢lanku, odstavei 3. pod pismeny i), g) a n).

Souhlas v3ech ¢lenii spoledenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o vécech uvedenych

vtomto ¢lanku, odstavei 3. pod pismeny d), e), f), h), u) a dale k pfijeti usneseni

v ptipadech, kdy se v diisledku rozhodnuti shromazdéni (napt. o opravach nebo tpravach

apod.) nebo i cilenym rozhodnutim jako takovym zméni viem &lentim spolecenstvi --------
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velikost podild na spoleénych Castech nebo méni-li se pomér vyse piispévkil na spravu
domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spolenych &astech. ------===emnmmnx
- Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,
dale udaje o priibéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodfim. -----------
. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vietn& pisemnych podkladi k jednéani
shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u piedsedy spoletenstvi. --------
. Ustanoveni odstavclt 9, 17 a 18 se pouZiji pfimé&fené téZ pro jednani a zépisy z jednani
vyboru a kontrolni komise.

Clanek VI

| oo Zvlastni ustanoveni o rozhodovani shromdzdéni mimo jednani --~-------------

Ten, kdo je opravnén svolat shromazdéni, mdze pisemné navrhnout, aby ¢lenové
spoleCenstvi jako vlastnici jednotek rozhodli o konkrétni zéleZitosti mimo jednani
shromazdéni.
Névrh dle pfedchoziho bodu musi obsahovat:
a) samotny navrh rozhodnout v dané v&ci mimo jednani, -
b) plné znéni usneseni, které ma byt takto piijato,
¢) podklady tykajici se pfedmétu usneseni, nebo alespoii Gdaj o tom, kde a kdy se

¢lenové spolecenstvi mohou s témito seznamit,
d) udaj o Ihute, ve které se maji €lenové vyjadrit, ne krat$i 15-ti dnu.
Navrh musi byt odeslan vem ¢lentim spoledenstvi. -
Rozhodnuti se pfijima stejnym pomérem hlasd, jako u hlasovani pti jednani dle
pfedchoziho ¢lanku, ovSem v tomto pfipadé tam, kde Gprava dle predchoziho ¢lanku
vychazi pfi stanoveni poméru hlasi potiebnych pro schvaleni usneseni z po&tu hlasii
piitomnych Clentl spolecenstvi, vychazi se pti tomto zpisobu rozhodovani z poétu hlast
vSech ¢lenti spoleéenstvi.
Pro usneseni o tom, Ze se o dané véci bude rozhodovat bez jednani, je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétiny hlasti vSech ¢lent spoledenstvi. Teprve je-li toto schvaleno, lze
posuzovat, zda bylo pfijato usneseni, o kterém se takto mélo rozhodovat.
Clen spoleCenstvi musi pfi tomto zplsobu hlasovani vyjadfit svoji wvili pisemng
suvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno, s vlastnoru¢nim podpisem,
to v3e na listin¢ obsahujici plné zné&ni nadvrhu rozhodnuti/usneseni.
Vybor oznami ¢leniim spoledenstvi v pisemné formé vysledek hlasovéni, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neu¢ini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miiZe ozndmeni udinit na néklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl. ---------

Clanek VII

Vybor -
Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem &innosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zékona a téchto stanov ve vyluéné
pisobnosti shromaZdéni, anebo si je shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo.
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Vybor je téz statutArnim orgdnem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Vybor je navenek zastoupen piedsedou vyboru. V dob&é neptitomnosti
predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi byt
podepsano dvéma ¢leny vyboru spolecenstvi.
Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.
Piedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi.
Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vSak jednou za kalendaini Ctvrtleti. Vybor
k jednani svoldva jeho pfedseda nebo mistopfedseda pisemnou pozvinkou odeslanou
¢lentim vyboru.
Vybor je tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru m4 jeden hlas.
Vybor je schopen usnaleni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho clent. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vé&tsiny hlast ptitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to
&len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim,
poptipadé téz divody tohoto nesouhlasu.
Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se ¥{di ustanovenimi zakona.
Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:
a) zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi ve veécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zakona a t&chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které

jsou v plisobnosti shromazdéni; zaji§t'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida

mu za svou ¢innost,

b) uzavirda smlouvy ve vécech pfedmétu ¢&innosti spolecenstvi, zejména k zajiSténi
oprav, pojidténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, ----

¢) odpovida za vedeni uetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za ptedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpis,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromézdéni, svoldva shromdzdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalgich cinnostech spoleCenstvi, které obsahujici zejména zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v¢etné udaji o
pouziti a stavu pfispé&vki na spravu domu a pozemku,
predklad4 k projednani a schvaleni GCetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat, stejné jako navrhy rozpoctu,
zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
sdéluje jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispevki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby, ---
zajituje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypofddani nedoplatki nebo
preplatkd, -
zajistuje veasné plnéni zavazkl spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viici tfetim osobam a vEasné uplatiiovani pohleddvek spolecenstvi, --------
zajituje provedeni potfebnych investic spoledenstvi; pfi investicich do &éstky
10.000,- K& v&etné neni tfeba rozhodnuti shromazdéni a vybor je opravnén o
takovéto investici rozhodnout sdm.
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‘ rozhodnuti shromaZdéni vyhradi.
12,
ptedseda spoleéenstvi.
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‘ 10.  Vybor jako statutarni organ spoleenstvi zejména: --

a) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni pravné jedna
v zastoupeni spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména t€Z uzavira
smlouvy, -

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vici dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkli nebo k nahradé vznikl¢ skody,

¢) jménem spoledenstvi vyméha plnéni povinnosti uloZenych &lentim spolecenstvi, -----

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnému rejstiiku dle zvlastniho
pravniho predpisu.

. Nekteré Cinnosti, které nalezi do ptedmétu &innosti spoledenstvi, zejména pak ty, které
jsou uvedeny v odstavcich 9 a 10 tohoto ¢lanku a které tedy spadaji do pasobnosti
vyboru, miZe zejména na zakladé smlouvy mezi spoledenstvim a spravcem jako tieti
osobou vykonavat také tento spravce, jak blize popisuje ¢lanek IX. Smlouvy, které pti
takové Cinnosti spravce uzavird (a pravni jednani obecné, ktera ¢ini), podléhaji
schvaleni vyboru. Pokud podle zékona nebo t&chto stanov spada rozhodnuti o uzavieni
nekteré konkrétni smlouvy (&i provedeni pravniho jednani obecné) do plisobnosti
shromazdéni, je tieba souhlasu shromazdéni, coZ plati rovnéz i v pfipadech, kdy si dané

Vzhledem k tomu, Ze byl jako statutarni organ ustanoven pfedseda spolecenstvi, cely
tento Clanek se nepouzije. Kde se hovoii v téchto stanovach o vyboru, ma se na mysli

Clinek VIII

Predseda spoleéenstvi
Predseda spolecenstvi plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi, neni-li
zvolen vybor, ledaZe piisobnost vyboru vykonava vétSinovy vlastnik nebo zakladajici
Clenové dle ¢lanku IV odstavee 11.
Pfedseda spoleCenstvi pravné jednd a podepisuje se jménem spole€enstvi.
Pfedsedu spolecenstvi voli shromazdéni stejnym zptsobem, Jakym se voli vybor. ----------
Pfedseda spolecenstvi vykonava plsobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak pifslusi
podle zdkona a t&chto stanov vyboru.
Pfedseda spolecenstvi odpovida za poruseni svych povinnosti shodné Jjako ¢len vyboru. ---
Prvnim pfedsedou je ustanovena:
Ing. Simona Malaskov4, nar. 23. 3. 1965, bydli§t¢ Za mostem 640/18, 617 00 Brno. ------

Clianek IX

ZajisCovani spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spriavcem

V souladu s prohlaSenim dle § 1166 ob&anského zakoniku (resp. s prohldSenim vlastnika
budovy dle dfiv&jsich pravnich predpisti), anebo v souladu s usnesenim shroméazdéni o
sjednani osoby pov&fené spravou domu (déle té »Spravee®), miiZze spoledenstvi zajistovat
provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a
s dal3imi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto innosti, na zaklad smlouvy se spravcem,

kterym maZe byt fyzicka nebo pravnické osoba. -




2. Smlouva se spraveem musi obsahovat:

; a)
c)
d)

e)

f)
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vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
uréeni zpisobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na vihradu sluzeb véetné jejich evidence,
povinnost spravee predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spolecenstvi ptislusnému podle t&chto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
povinnost spravce piedlozit jednou roén& shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o finanénim hospodateni, o stavu finanénich prostiedka kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych &sti, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech, ----
povinnost spravce pied ukonéenim jeho &innosti podat shroméazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo predsedovi spoledenstvi vSechny pisemné materialy o
spravé domu a své ¢innosti,
dal$i naleZitosti stanovené shromazdénim.

3 Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem pfedem schvaluje/uréuje

shroméazdéni.
Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 aZ 3 nemize byt dotéena nebo
omezena vylu¢nd rozhodovaci pisobnost organd spoledenstvi plynouci ze zdkona a
z téchto stanov.

5. Smlouvu se spravcem uzavird vybor, a to po predchozim souhlasu shromazdéni. Totéz

plati pro zmény smlouvy.

Clanek X

Kontrolni komise

i 1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
. Cinnost spolecenstvi a projednévat stiZnosti jeho ¢lent na &innost spoletenstvi nebo jeho
- organil. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny &len je opravnén nahlizet do uéetnich a
- jinych dokladt spolecenstvi a vyZadovat od vyboru, pfedsedy spoleCenstvi nebo spravee

potfebné informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze
shromazdéni a je nezavisl4 na ostatnich organech spole¢enstvi.

2. Kontrolni komise je tiiclenna a voli Ji shromaZdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
b vybor. Ze svych &lentt voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani
této komise a to nejméné 1x za kalendaini rok, pisemnou pozvankou odeslanou ¢lentm

- kontrolni komise.
9, Kontrolnf komise v ramci své piisobnosti zejména

a)
b)

kontroluje, zda spoleGenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a
s t€mito stanovami,
vyjadiuje se ktadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené
k projednani na schtizi shromazdéni,
podéva shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
podava vyboru nebo predsedovi spoleenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi
své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni véetné termini pro jejich odstranéni, -----
licastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru. -

Ustanoveni tohoto ¢lanku se pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o zfzen{ kontrolni komise.
amisto kontrolni komise miize byt téZ ustanoven revizor, pro né&jz ustanoveni tohoto
lénku plati pfiméfens.
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Clianek XI
, Jednani dalSich osob za spoledenstvi
1. Shromazdéni miize rozhodnout, Ze ur¢ité &innosti bude ve spolecenstvi vykonavat
L zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni

¢innosti nebo dohody o provedeni prace. K tomu je potfeba tiigtvrtinové vétsiny hlast
. vSech Clentl spoledenstvi.
f 2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkond, které je zaméstnanec opravnén &init za
- spoleenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
| shromdZdénim ve stejném poméru, jako v piipad€ dle pfedchoziho odstavce. =---mcc-memaemem
| 3. Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
| zaméstnance k jednani za spolecenstvi.
L 4. Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit
. vyboru nebo pfedsedovi spole¢enstvi, opét je tieba ti&tvrtinové vE&tsiny hlast vech ¢lent

spolecenstvi.

- CAST CTVRTAV :
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek XII
; Vznik ¢lenstvi
1. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
. kjednotce v domg, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolegenstvi;
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi

( k jednotce po dni vzniku spolegenstvi.
2. Spole¢nymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo také manzelé, ktef{ maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld tak, jak bylo popsano v ¢lanku I odstavec 2. Ze
spolecného €lenstvi jsou spoledni &lenové spoleCenstvi opravnéni a povinni spole¢n& a
nerozdilng, prava a povinnosti &lena spoleGenstvi vykondvaji prostfednictvim zastupce dle
Clanku V. odstavee 11. Je-li ¢lenem spoleCenstvi pravnickd osoba, ustanovi za sebe
fyzickou osobu jako zastupce.
3. Seznam ¢lenti spoledenstvi tvori pfilohu t&chto stanov. Cleny spole€enstvi, jejichZ &lenstvi
vznikne za trvani spolecenstvi, zapile spolecenstvi do seznamu ¢lent spoledenstvi
neprodlené poté, kdy ¢len spoledenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.
Vseznamu ¢lent spoleGenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoleenstvi uvedena vedle
jména, ptjmeni, data narozen{ a mista trvalého pobytu téZ pocet hlasd p#i hlasovéani na
shromazdéni.

Clének XIII
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi
Clen spoleCenstvi md prava vlastnika jednotky a ¢lena spolegenstvi uvedend v pfislusnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov a mé zejména pravo:
a) ucastnit se veSkeré &innosti spoleSenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
zdkonem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromé4zdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, --------




g)

h)

)

k)
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volit a byt volen do organli spoleGenstvi, neni-li pro konkrétni ptipady zakonem
nebo t€mito stanovami uvedeno jinak, -

predkladat organiim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlep3eni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkti v jejich innosti, -----

obdrzet vyuétovani ziloh na Uhradu Jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych
preplatki, -
nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromézdéni, do zapisi z jednani
shromdZdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim a do podkladi, z nichz vychézi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky,
svobodné spravovat, vyluéné uzivat, a uvnitt stavebne upravovat svijj byt (nebytovy
prostor) jakoZ i uZivat spoleéné &asti, nesmi viak ztizit Jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zmé&nit nebo poskodit spolecné &4sti, ---~-=n-mmceee--
Zadat osobu odpovédnou za spravu domu (4j. spoleCenstvi) o sdéleni jména a adresy
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ngjemce v domg, pfisluind osoba musi zadosti
vyhovét, ----
seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu (4. spolecenstvi) hospodaii a jak
dim s pozemkem spravuje, u této osoby je Clen opravnén nahliZet do viech smluv
uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do uetnich knih a dokladq,
dat se zastoupit spole¢enstvim pti vymahan{ svych prav a nérokt vyplyvajicich z
pfipadnych vad jednotky, pokud o to pozada; &len spolecenstvi je opravnén domahat
se téchto prav a narokd z vad jednotky i sam.
Clen spoleCenstvi je oprdvnén nechat se zastoupit zmocnéncem na schiizi
shromazdéni na zakladé plné moci a zmocnénci udélit opravnéni k hlasovéani na
schiizi shroméazdéni.

L 2. Clen spolegenstvi ma rovné povinnosti vlastnika jednotky a &lena spole¢enstvi uvedené
v pfisluSnych ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)
b)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organil spole€enstvi schvalena v souladu se
zdkonem a témito stanovami,
hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku, a to jiz od data, kdy pievzal
bytovou jednotku do uZivani,
hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani, -—--

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolednych &4sti zejména viz &lanek
XV, stejné jako pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizeni v dom& nebo na pozemku, totéy zajisti Clen spoledenstvi u osob, jimZ
umoznil pfistup do domu,
zdrZet se vieho co branf udrzbg, oprave, uprave, piestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo f4dné& rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu (nebytového
prostoru), popiipad¢ na spoleéné &asti, ktera slou vyluéné k uzivani €lena, umozni
do nich piistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu, to plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méfeni spoteby vody,
plynu, tepla a jinych energii; jedna-li se o akutni havarijni stav, je ¢len povinen
umozZnit ptistup okamzité,
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f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych Castech zpiisobil sam nebo ti, ktet{ s nim jednotku uZivaji, ------m-emeeee-
g) oznamit bez zbytedného odkladu osobg odpovédné za spravu domu nabyti
vlastnictvi k jednotce spolu s tidaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lend
spoleCenstvi podle &l. XII odst. 3 a pro potfeby spravy domu, ptitom uvede téz pocet
osob, které budou mit v p¥isluiném bytu (nebytovém prostoru) domécnost, a to do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohl dozvédét, Ze se stal vlastnikem
jednotky a tedy ¢&lenem spoledenstvi, coZ obdobé plati i pro zmény takto
oznamovanych Udajuq,
h) oznimit osob& odpovédné za spravu domu zmény v poétu osob, které maji v byté
(nebytovém prostoru) domdcnost a bydli v ném po dobu deldi tH mésict v
kalenddfnim roce, to plati i tehdy, prenechal-li ¢len byt (nebytovy prostor) k uzivani
jiné osobg, v takovém piipads oznami i jméno a adresu této osoby,
i) pfedat vyboru nebo predsedovi spolecenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci
v ptipad€, Ze provadi stavebni Gipravy bytu (nebytového prostoru) a také umoznit
0sob& odpovédné za spravu domu po pfedchozim vyzvéani provést kontrolu pritbéhu
téchto stavebnich uprav.

Clének XIV
Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi
| 1. Clenstvi ve spoleenstvi zanika:
i a) pfevodem nebo ptechodem vlastnictvi k Jjednotce,
b) umrtim ¢lena spoledenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spoledenstvi — pravnické 0soby bez pravniho nastupnictvi, -------------

d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem Je €len spoledenstvi,

€) daldim zptsobem, pokud to stanovi zakon nebo tyto stanovy.
2. Spoletné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapise zména
. pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky nebo vlastnictvi ve spole¢ném Jméni manZeld na
vyluéné vlastnictvi jediného &lena spoleCenstvi do katastru nemovitosti, tuto zmé&nu je
povinen ¢len spolegenstvi neprodleng oznamit osobé odpovédné za spravu domu. ----------

- Clinek XV
b--—- Zikladni pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych ¢asti ------

Pravidla pro spravu domu a pozemku, tj. uréeni, co sprava obnasi a kdo a jakym
zplsobem ji vykonava, obsahuji tyto stanovy zejména v €lancich ITI, V, VII a IX, ~--eeeme-
Clenové spoleCenstvi jsou povinni: -
a) uZivat spoletné &asti tak, aby nerusili prava ostatnich ¢lent spoledenstvi a j inych osob
§ opravnénim spole¢né Sasti uzivat, zejména Jsou pfitom povinni dodrZovat noéni klid
-~ vzdy od 22:00 do 06:00 a udrzovat poradek a &istotu,
'b) dbat o bezpecnost v doms, tj. zejména zamykat vchodové dvefe a zamezit vstupu
~ neopravnénych osob do domu,
hospodarng a fadné uzivat zatizeni, kterd se v domé nachézi, zejména pak zbytecné&
- nenaduzivat osvétleni apod.,
zdrZet se jakychkoli zabort spole¢nych €4sti a umistovani vlastnich véci slouzicich
k uZivani jednotky ve spole¢nych &astech, -------
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¢) zdrzet se koufeni ve spole¢nych &astech, -
f) spole¢né prostory urCené k ¢innostem souvisejicim s uzivanim jednotky (napf.
pradelny, kocarkarny apod.) uzivat tak, aby nebyla jejich kapacita vyéerpana na tikor
ostatnich,
g) udrzovat voln¢ dostupné unikové vychody, ---
h) zdrzet se uZivani energetickych napojnych bodl ve spoleénych Eastech k Cerpani
energii pro vlastni potfeby spojené s uzivanim jednotky (nap#. elektrické zasuvky ve
spole¢nych ¢astech domu atp.).
Plnéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce jsou ¢lenové spolecenstvi povinni zajistit téz
u osob, jimz dovolili vstup do domu.

CAST PATA

HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek XVI

------------ Hospodareni spolecenstvi a zpisob nakliddani s jeho majetkem -----n-eueeeeeo

Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostiedky poskytovanymi Eleny spoleCenstvi na
Ghradu piispévkiliina spravu domu a pozemku, dale sfinan¢nimi prostiedky
poskytovanyml : sgpoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek nebo
spoleénych dal§imi finanénimi prostfedky ziskanymi vrdmci &innosti
spolecenstvi. 4
Uzavie-li spo
dojednat také
vySe ptispé
¢leny spole
rozpoctu a ¢
prisludné
zajistova
Rozpocet
rozumn
Navrh ro
shromazd
Nabude-li jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim akoniku a v t&chto stanovach, je povinno s nimi
hospodaﬁ ezenym UCelem. Vybor nebo piedseda spolecenstvi
(nebo sprd tostech pravné jednat pouze na zakladé usneseni
shroméazd§ aZdéni neni stanoveno jinak.
Spolecens -a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spolece spoleenstvi a plnéni zavazkl téetich osob vici
spolecenst nstvi odpovidaji za véasné plnéni té€chto ukol. ---

e t&chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
ravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
omu a pozemku a vySe zéaloh na thradu za sluzby placené
a rozuctovani cen sluzeb, piipadné navrhy na podobu
podle ob&anského zékoniku a podle té&chto stanov schvaluji
. Ve smlouvé muze spolefenstvi poveéfit spravee téz
ich v odst. 1.
¢ vidy na kazdy kalendaini rok samostatné, a to s
fedstihem pred pocatkem ptislugného kalendainiho roku.
, pfipadné dle smlouvy spravce. Rozpocet schvaluje

Clenové jikont tykajicich se spoletné vé&ci opravnéni a
povinni Vi i jejich spoluvlastnickych podild na spolenych
¢astech.

Clenové §

! poleenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlas#

ech.
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Clanek XVII -—--

Uhrada piispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a ahrada za sluzby
1. Pfispévky na spravu domu a pozemku, dle zalohy na uhradu za sluzby, pop¥. dalsi platby
podle zvlastniho pravniho pfedpisu nebo té€chto stanov plati ¢lenové spoledenstvi
v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu piislusnym organem spolecenstvi na ucet
spoleCenstvi, /€l. V odst. 3 pism. k) a 1)/, nerozhodne-li shromézdéni o placeni na Glet

spravce.

2. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, podili se ¢lenové spoleCenstvi na nakladech spravy

domu a pozemku takto:

a)

b)

©)

d)
e)
f)

g)

do fondu oprav, pokud bude shromazdénim stanoven, pfispivaji ¢lenové spoleenstvi v
poméru dle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech,
naklady na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti nesou ¢lenové spoleenstvi v poméru dle
velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech,
naklady na administrativni spravu domu, zejména pak na odménu spravce, byl-li
sjednan, nebo také ndklady na odménu ¢lend volenych organti spoleenstvi, déli se
mezi jednotky rovnomeérné, tj. ¢lenové spolecenstvi hradi tyto v poméru dle poltu
jednotek, které vlastni,
naklady na poji$téni domu a pozemku nesou Clenové spoledenstvi v poméru dle
velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech,
naklady na uklid spoleénych prostor nesou ¢lenové spoleenstvi v poméru dle
velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech,
naklady na servis a udrzbu vytahil nesou ¢lenové spoleenstvi v poméru dle velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech,
ostatni provozni ndklady nesou ¢lenové spolecenstvi v poméru dle velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych castech. -

3. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, podili se ¢lenové spoleCenstvi na nakladech na sluzby
spojené¢ s uzivanim jednotek a spoleCnych ¢asti v piipadech, kdy tyto sluzby zajistuje
spolecenstvi, takto: -—-- --

i.

ii.

iil.

iv.

vi.

néklady na elektrickou energii spotfebovanou v ramci provozu spole¢nych prostor se
déli mezi jednotky rovnomé&rng, tj. €lenové spoledenstvi hradi tyto v poméru dle podtu
jednotek, které vlastni,
naklady na elektrickou energii spotfebovanou provozem vytahii déli se mezi jednotky
rovnomérng, tj. ¢lenové spolecenstvi hradi tyto v poméru dle poctu jednotek, které
vlastni,
naklady na vodné a stoéné déli se mezi ¢leny spolecenstvi pomérné dle stavu méfidel
patiicich k pfislusné jednotce ---

néklady na topeni a TUV dé€li se mezi ¢leny v pomérech dle stavu méfidel patficich
k ptislusné jednotce
naklady na elektrickou energii spotfebovanou jinak, nez zpisobem dle bodi a) a b)
tohoto odstavce de€li se mezi ¢leny spoleCenstvi pomérné dle stavu métidel patticich k
ptislusné jednotce, a neni-li toto technicky mozZné, potom se naklady déli mezi  ¢leny
spolecenstvi dle velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech, --=--======---
ostatni naklady na sluzby a energie déli se mezi ¢leny spolecenstvi pomérné dle stavu
meftidel patficich k ptislu$né jednotce, a neni-li to technicky mozné, potom se naklady
déli mezi ¢leny spoleCenstvi dle velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych
¢astech. ----
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Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vioZzka 5991

Datum zapisu:

21. ledna 2009

Spisova znacka:

B 5991 vedena u Krajského soudu v Brné

1 Obchodnf firma: IMOS development, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
| sidlo: GajdoSova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno ' ’

. Identifikagnf €islo: 285 16 842

.| Pravni forma: Akciova spole€nost

| Predmét podnikani:

&innost investiéniho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu zékona €.
240/2013 Sb., o investiénich spoleCnostech a investiénich fondech.

r

Statutarni Feditel:
statutarni feditel:

JIRI RULISEK, dat. nar. 28. kvétna 1951
Velka Morava 45, 561 69 Dolni Morava
Den vzniku funkce: 29. prosince 2015

Podet élent:

1

ZpGsob jednéni:

Spole¢nost zastupuje vZdy statutarni feditel.

Spravni rada:
piedseda spravni
rady:

MAREK ZADUBAN, dat. nar. 1. kvétna 1972
&.p. 55, 664 05 Velatice

Den vzniku funkce: 29. prosince 2015

Den vzniku &lenstvi: 29, prosince 2015

élen spravni rady:

SONA PETRLOVA, dat. nar. 10. ervence 1962
¢.p. 204, 763 18 Trnava
Den vzniku &enstvi: 29. prosince 2015

2

62 262 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé

7akladatelské akcie. Prevoditelnost zakladatelskych akcif je podminéna
souhlasem statutarniho feditele.

Spoleénost dale vydava investicni akcie, a to ke spole€nosti jako takove, a k
jednotlivym podfondiim spole¢nosti. Investiéni akcie jsou vydavany jako
zaknihované kusové akcie zn&jici na jméno akcionare.

Zakladni kapital:

622 620 000,- K&
Splaceno: 100%
Zapisovany zékladni kapital.

Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druzstvech.

Se spolegnosti MAO, uzavfeny investicni fond, a.s., se sidlem Brno, GajdoSova
7. PSC 615 00, IC: 28516842, byla sloucena ¢ast jméni spolecnosti IMOS
development, a.s., sidlem Brno, GajdoSova 7, PSC 615 00, IC: 26907453, ktera
byla rozd&lena formou rozd&lenf odstépenim slou¢enim. Na nastupnickou
spole&nost MAO, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. presla ¢ast jméni rozdélované
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spole€nosti IMOS development a.s. urCena v projektu rozdéleni odst&penim
sloucenim.

Se spole¢nosti IMOS development, uzavfeny investi¢ni fond, a.s., sidlem Brno,
Zidenice, Gajdo$ova 4392/7, PSC 615 00, IC: 285 16 842, byly slouceny
zanikajici spole¢nosti IMOS real, a.s., sidlem Brno, Gajdo3ova 7, PSC 615 00,
IC: 645 11 545, a OPAVSKA, a.s., sidlem Brno, Gajdo3ova 4392/7, PSC 615 00,
IC: 278 20 866, které byly zrueny bez likvidace formou vnitrostatni flize
slou¢enim. Na spolecnost IMOS development, uzavfeny investiéni fond, a.s.
preslo veskeré jméni zaniklych spoleénosti IMOS real, a.s. a OPAVSKA, a.s.

Spole€nost IMOS development, uzavieny investiéni fond, a.s. se sidlem Brno,
Zidenice, Gajdosova 4392/7, PSC 615 00, IC: 28516842 se rozdélila formou
rozdeleni odstépeni sloucenim s tim, Ze ¢4st jménf pfesla na nastupnickou
spolegnost SNEZNIK, a.s. se sfdlem Brno, Zidenice, GajdoSova 4392/7, IC:
26979136.

Spole¢nost miiZe vytvafet podfondy ve smyslu § 165 a nasl. zakona o
investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.

y213/e713

Ovétuji pod pofadovym Eislem ..l eiiusranns
Je tato listina, kera vzmikla prE\ edenim vysmpu
z informatniho systému vefejné spravy 3
z elektronick¢ podoby do podoby hshfnm’:, E
skladajici sc z jednoho tisty, odpovida vystupiL.
z informa¢niho systému vefejné spravy

v elektronické podobg. :

VBmtdue 74 -01- 2017

Do (AN |

Mgr Jan Sm:drkal
notarsky kandidat povéren
notarem JUDr. Milanem Smidrkalern
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis souhlasi doslovné¢ s origindlem uloZenym ve sbirce listin
JUDr. Milana Smidrkala, notafe v Brng.
Dale potvrzuji, Ze pfiloha stejnopisu notafského zipisu doslovné souhlasi s pfilohou
notatského zapisu.
V Brné, K¥enova 40, dne 2.2.2017 (druhého Gnora roku dva tisice sedmnéct). ------=--=--vemnm-

/7% : 7/\//“1 y/m /{///‘\A
notarsky kandidat
zastupce
JUDr. Milana Smidrkala, notate v Brné
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